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Immobilieninventar
Geografische Verteilung (in % der Marktwerte)
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Teilvermdgen Residential PK

Wohnbauten

Kanton Genf Genf Jura Neuenburg

Stadt Lancy Meyrin Delsberg La Chaux de Fonds

Adresse Chemin des Semailles 47 Chemin du Grand-Puits Rue de Kirlou 24-25-26- Rue Numa-Droz 196-208 3
68-70 27-29°

Erzielte Bruttoertréige (CHF) ! 217708 185'260 0 £435'860

Gestehungskosten (CHF) 8'040'766 6211823 21'263'370 19'452'211

Verkehrswert (CHF) 11'500'000 9'317'000 21'505'000 16020'000

Leerstande 2 0.00% 1.29% 0.00% 1397%

Kanton Neuenburg Neuenburg Neuenburg Wallis

Stadt Neuenburg Peseux Peseux Collombey-Muraz

Adresse Rue Denis-de-Rougemont Rue de Corcelles 9-11 Rue de la Gare 8 Chemin du Verger 5-7
2-8-10-32-34-36*

Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 532'905 68'070 27'768 791590

Gestehungskosten (CHF) 21992203 2'700'008 1188'348 31267401

Verkehrswert (CHF) 20'960'000 3'045'000 1'288'000 33200000

Leerstande 2 2.58% 697% 0.00% 0.00%

Kanton Wallis Wallis Wallis Wallis

Stadt Martigny Monthey Monthey Monthey

Adresse Rue des Follaterres 52-58 Avenue de I'Europe 2 Avenue de I'Europe 4a-d ® Avenue de I'lndustrie 27A °

/ 62-66

Erzielte Bruttoertréige (CHF) ' b6LL'663 225'076 0 0
Gestehungskosten (CHF) 27'646240 9'615'680 16718'503 8'598'669
Verkehrswert (CHF) 25'367'000 9'535'000 16750000 8'655'000
Leerstande 2 2.55% 0.96% 0.00% 0.00%
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https://procimmo.ch/de/portfolio/lancy-ch-des-semailles-47
https://procimmo.ch/de/portfolio/meyrin-ch-du-grand-puits-68-70
https://procimmo.ch/de/portfolio/delemont
https://procimmo.ch/de/portfolio/la-chaux-de-fonds-rue-de-numa-droz-196-208
https://procimmo.ch/de/portfolio/neuchatel-rue-denis-de-rougemont-2-8-10-32-34-36
https://procimmo.ch/de/portfolio/peseux-rue-de-corcelles-9-11
https://procimmo.ch/de/portfolio/peseux-rue-de-la-gare-8
https://procimmo.ch/de/portfolio/collombey-muraz-chemin-du-verger-5-7
https://procimmo.ch/de/portfolio/martigny-rue-des-follaterres-52-58-62-66
https://procimmo.ch/de/portfolio/monthey
https://procimmo.ch/de/portfolio/monthey-europe-4-a-d
https://procimmo.ch/de/portfolio/monthey-industrie
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Kanton Walllis Waadt Waadt Waadt
Stadt Sitten Bex Chavannes de Bogis Crissier
Adresse Rue des Vergers 1° Chemin de Barmottes Chemin de la Repentance Route de Bussigny 26

2-12

9416

Erzielte Bruttoertréige (CHF) ! 0 190283 391759 290'406
Gestehungskosten (CHF) 11612'125 8638787 15'877'202 10'339'327
Verkehrswert (CHF) 1891000 8'892'000 19'695'000 12'252'000
Leerstande 2 0.00% 0.38% 0.00% 0.17%

Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt

Stadt Gilly Gilly Lausanne Lausanne

Adresse Chemin Le Chatelard 9 3 Route de Tartegnin 21-27 / Avenue de I'Avant-Poste 9 Avenue des Figuiers 1
Chemin du Clos 10 *

Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 81405 322'332 225'323 99'950

Gestehungskosten (CHF) 4'255'485 19'884'222 7'968'076 3743477

Verkehrswert (CHF) 3'945'000 17'070'000 11'310'000 4/923'000

Leerstande 2 2.75% 4.24% 0.00% 0.00%

Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt

Stadt Lausanne Lausanne Lausanne Lausanne

Adresse Avenue Louis-Vulliemin 26 Avenue Recordon 3 / Rue de Geneve 87-89-91 Rue de la Borde 37
Chemin de Renens 2

Erzielte Bruttoertréige (CHF) ' 84135 363932 680'612 176874

Gestehungskosten (CHF) 4121262 15'700'777 24/105'050 6605646

Verkehrswert (CHF) 4'623'000 18'855'000 24/580'000 8442'000

Leerstande 2 0.00% 199% 0.53% 0.00%



https://procimmo.ch/de/portfolio/sion
https://procimmo.ch/de/portfolio/bex-chemin-des-barmottes-2-4-6-8-10-12
https://procimmo.ch/de/portfolio/chavannes-de-bogis-repentence-9-16
https://procimmo.ch/de/portfolio/crissier-rte-de-bussigny-26
https://procimmo.ch/de/portfolio/gilly-chatelard-9
https://procimmo.ch/de/portfolio/gilly-route-de-tartegnin-21-27-chemin-du-clos-10
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-av-de-lavant-poste-9
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-av-des-figuiers-1
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-avenue-louis-vulliemin-26
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-avenue-recordon-3-chemin-de-renens-2
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-rue-de-geneve-87-91
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-rue-de-la-borde-37
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Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt
Stadt Lutry Montreux Morges Perroy
Adresse Route de Corsy 5 Avenue de Florimont 1 Avenue de Lonay 1 Chemin de Sus-Craux

21-233

Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 115'566 96'537 178195 175'458
Gestehungskosten (CHF) 7'087'757 9'603'000 7'996958 8250599
Verkehrswert (CHF) 6892'000 10"170'000 9146000 9'046'000
Leerstande 2 119% 0.00% 0.31% 0.00%

Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt

Stadt Prilly Prilly Prilly Renens

Adresse Chemin d'Ombreval 3 Rue de la Combette 12-14 Rue de la Combette Rue de Lausanne 61

16-18-20

Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 236296 338'881 281065 199662
Gestehungskosten (CHF) 10'663'618 12'543'297 10271835 6933610
Verkehrswert (CHF) T'941'000 16'860'000 12'320'000 9136000
Leerstande 2 0.74% 0.23% 0.05% 0.06%

Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt

Stadt Tévenon-Villars Burquin Valbroye Veytaux Villeneuve

Adresse Chemin de la Planche 6-8 Avenue de la Gare 13-15 Ruelle du Petit-Veytaux Route de Champfleuri 2
2-4

Erzielte Bruttoertréige (CHF) 113'309 206562 150444 126725

Gestehungskosten (CHF) 5'133'297 9'033'822 5'269'095 4361264

Verkehrswert (CHF) 5'027'000 9208'000 6'282'000 4914000

Leersténde 2 2.34% 0.00% 0.00% 0.08%
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https://procimmo.ch/de/portfolio/lutry-corsy-5
https://procimmo.ch/de/portfolio/montreux-florimont-1
https://procimmo.ch/de/portfolio/morges-avenue-de-lonay-2
https://procimmo.ch/de/portfolio/perroy-sus-craux-21-23
https://procimmo.ch/de/portfolio/prilly-ch-dombreval-3
https://procimmo.ch/de/portfolio/prilly-rue-de-la-combette-12-14
https://procimmo.ch/de/portfolio/prilly-rue-de-la-combette-16-a-20
https://procimmo.ch/de/portfolio/renens-rue-de-lausanne-61
https://procimmo.ch/de/portfolio/tevenonvillars-burquin-chemin-de-la-planche-6-8
https://procimmo.ch/de/portfolio/valbroye-avenue-de-la-gare-13-15
https://procimmo.ch/de/portfolio/veytaux-ruelle-du-petit-veytaux-2-4
https://procimmo.ch/de/portfolio/villeneuve-route-de-champfleuri-2
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Wohnbauten Kommerziell genutzte
Liegenschaften

Kanton Waadt Bern Bern
Stadt Villeneuve Biel Biel
Adresse Route de Praz-Bérard Bahnhofstrasse 6-8-10 Gurzelenstrasse 31-31b

28-30
Erzielte Bruttoertrége (CHF)' 106436 357'314 151185
Gestehungskosten (CHF) 5'121'822 16119'032 5'362'035
Verkehrswert (CHF) 4'870'000 16'310'000 5173'000
Leerstande 2 0.00% 6.37% 14.65%

Kommerziell genutzte
Liegenschaften

Kanton Bern Neuenburg Wallis Waadt

Stadt Biel Peseux Martigny Morges

Adresse Schulhausstrasse 17 Place de la Fontaine 4 Rue Marconi 19 * Avenue des Paquis 31°
Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 145'933 650705 668202 151184
Gestehungskosten (CHF) 5'375'948 21'988'036 27'517'362 14'897'622
Verkehrswert (CHF) 5231000 24'880'000 25'990'000 14944000
Leerstande 2 0.00% 597% 0.00% 0.00%

Gemischte Bauten

Kanton Bern Bern Bern Freiburg

Stadt Biel Biel Studen Freiburg

Adresse Bahnhofstrasse 3 Gurzelenstrasse 37 / Wydenpark 1-7 / Haupt- Metzgergasse 5

Dufourstrasse 147 strasse 70 °

Erzielte Bruttoertréige (CHF) ' 153'832 86460 0 129'987
Gestehungskosten (CHF) 6453'922 3'754'325 58671000 6018'501
Verkehrswert (CHF) 6718'000 3'467'000 59'500'000 6'952'000
Leerstande 2 0.00% 4.32% 0.00% 0.00%



https://procimmo.ch/de/portfolio/biel-bahnhofstrasse-3
https://procimmo.ch/de/portfolio/bienne-gurzelenstrasse-37-dufourstrasse-147
https://procimmo.ch/de/portfolio/studen
https://procimmo.ch/de/portfolio/fribourg-rue-des-bouchers-5
https://procimmo.ch/de/portfolio/villeneuve-praz-berard-2
https://procimmo.ch/de/portfolio/biel-bahnhofstrasse-6-8-10
https://procimmo.ch/de/portfolio/biel-gurzelenstrasse-31-31b
https://procimmo.ch/de/portfolio/biel-collegegasse-17
https://procimmo.ch/de/portfolio/peseux-place-de-la-fontaine-4
https://procimmo.ch/de/portfolio/martigny-rue-marconi-19
https://procimmo.ch/de/portfolio/morges-paquis-31
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Kanton Genf Genf Waadt Waadt

Stadt Genf Genf Bex Chavornay

Adresse Rue de Richemont 7-9 3 Rue de Monthoux 42 Ruelle du Marché 8 Grand Rue 76 %5

Erzielte Bruttoertrége (CHF)' 193'389 136184 165'796 72'390
Gestehungskosten (CHF) 7'249'662 5'397'381 5458'926 7'465'500
Verkehrswert (CHF) 9'738'000 7'216000 6212'000 8'531'000
Leerstéinde 2 0.00% 0.23% 0.36% 18.62%

Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt

Stadt Lausanne Lausanne Morges Payerne

Adresse Chemin des Sauges 1 Place du Tunnel 19-21 Avenue des Paquis 29 Grand-Rue 60

Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 131132 156'655 228719 51'558
Gestehungskosten (CHF) 5241425 9'804'187 11'007'881 3'392'800
Verkehrswert (CHF) 5626000 11'300'000 10'872'000 3'376000
Leerstande 2 0.00% 0.00% 0.00% 23.51%

Kanton Waadt

Stadt Vevey

Adresse Rue de I'Hotel de Ville
19-21°

Erzielte Bruttoertréige (CHF) ' 144600

Gestehungskosten (CHF) 10'675'000

Verkehrswert (CHF) 11'561'000

Leersténde 2 0.00%

1 Vom 01.07.2025 bis 31.12.2025.

2 Per 31.12.2025 sind die renovationsbedingten Leerstdnde nicht enthalten.

3 Liegenschaften in Stockwerkeigentum.

4 Liegenschaft im Baurecht.

5 Wahrend der Berichtsperiode erworbene Liegenschaften, deren Kaufer-/Verkéuferabrechnung noch nicht genehmigt ist.
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https://procimmo.ch/de/portfolio/geneve-rue-de-richemont-7-9
https://procimmo.ch/de/portfolio/geneve-rue-de-monthoux-42
https://procimmo.ch/de/portfolio/bex-ruelle-du-marche-8
https://procimmo.ch/de/portfolio/chavornay-grandrue-76
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-ch-des-sauges-1
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-place-du-tunnel-19-21
https://procimmo.ch/de/portfolio/morges-avenue-des-paquis-29
https://procimmo.ch/de/portfolio/payerne
https://procimmo.ch/de/portfolio/vevey-hotel-de-ville
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Immobilieninventar
Auflistung nach Gebdudetypen

GESTEHUNGS- ERZIELTE BRUTTO-
KOSTEN VERKEHRSWERT MIETEINNAHMEN® LEERSTANDE 2
CHF CHF CHF
Wohnbauten einschliesslich 409'816'652 439'432'000 8'361'045
Stockwerkeigentum und Baurecht
Gemischte Bauten (inklusive 140'590'510 151'069'000 1'650'703
Eigentumswohnungen)
KQmmngle!I genutzte L|eg‘ensch0ften 91'260'035 92'528'000 2124523
einschliesslich Stockwerkeigentum
TOTAL 641'667'197 683'029'000 12'136'271 2.20%

Geschdatzter Verkehrswert

22% 64%
/

WOHNBAUTEN EINSCHLIESSLICH STOCKWERK-
EIGENTUM UND BAURECHT

KOMMERZIELL GENUTZTE LIEGENSCHAFTEN EIN-
SCHLIESSLICH STOCKWERKEIGENTUM
GEMISCHTE BAUTEN EINSCHLIESSLICH
STOCKWERKEIGENTUM

14%

Total Brandversicherungswert der Liegenschaften: CHF 613'394'807.

Mieter, die mehr als 5% des Gesamtmietertrages des Fonds ausmachen.
Kein Mieter hat einen Anteil von tUber 5% am Gesamtmietertrag.

Gemadss Artikel 84 Abs. 2 der KKV-FINMA sind die Immobilien des Fonds in der Bewertungskategorie von Anlagen klassifiziert, die aufgrund am Markt nicht
beobachtbaren Parametern mittels addquater Bewertungsmodelle unter Bertcksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten bewertet werden.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2025

1 Vom 01.07.2025 bis 31.12.2025.
20 2 Per 31.12.2025 sind die renovationsbedingten Leerstédnde nicht enthalten.
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‘ Teilvermogen Residential PK

K&ufe und Verkaufe

K&ufe
GEKAUFTE IMMOBILIEN DATUM * NUTZUNGSBEGINN KAUFPREIS (CHF)
BE STUDEN

Wydenpark 1-7 / Hauptstrasse 70 23.12.2025 31.12.2025 55'000'000.00

Ju DELSBERG

Rue de Kirlou 24-25-26-27-29 16.12.2025 16.12.2025 20'000'000.00

VD  CHAVORNAY

Grand Rue 76 06.08.2025 06.08.2025 7'000'000.00
MONTREUX

Avenue de Florimont 1 30.09.2025 30.09.2025 9'000'000.00
MORGES

Avenue des Paquis 31 15.09.2025 15.09.2025 14'000'000.00
VEVEY

Rue de I'Hotel de Ville 19-21 30.09.2025 30.09.2025 10'000'000.00

Vs MONTHEY

Avenue de |'Europe 4a-d 11.12.2025 11.12.2025 15'850'000.00

MONTHEY

Avenue de l'Industrie 27A 11.12.2025 11.12.2025 8'150'000.00

SITTEN

Rue des Vergers 1 04.12.2025 01.12.2025 11'000'000.00
Verkdaufe

Im Berichtszeitraum fanden keine Liegenschaftsverkdufe statt.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2025

1 Datum der Eigentumstbertragung im Grundbuch.
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‘ Teilvermdgen Residential PK

Detail der Hypothekarschulden sowie der verzinslichen
kurzfristigen Darlehen und Kredite

AUFNAHME-  VERFALLS-  KAPITAL PER AUF- ZURUCK-  KAPITAL PER
ZINSSATZ DATUM DATUM  30.06.2025 GENOMMEN BEZAHLT  31.12.2025
KURZFRISTIGE 5 . oo
VERZINSLICHE 0.78%  30.06.2025  09.07.2025 7'262'600 0 7'262'600 0
HYPOTHEKEN UND ANDERE 0.80% 29.09.2025 30.09.2025 0 17'000'000 17'000'000 0
HYPOTHEKARISCH
SICHERGESTELLTE 0.80%  30.09.2025  06.10.2025 0 170000000  17'000'000 0
VERBINDLICHKEITEN
(<1 JAHR) 0.80%  06.10.2025  10.10.2025 0 2'800'000 2'800'000 0
0.80%  06.10.2025  30.10.2025 0  17'700'000  17'700'000 0
0.85%  30.10.2025  24.11.2025 0 262000000  26'200'000 0
0.85%  09.12.2025  31.12.2025 0 185000000  18'500'000 0
0.85% 22122025  31.12.2025 0 39000000  39'000'000 0
0.85% 31122025  31.03.2026 0 36'000'000 0 36'000'000
0.85% 31122025  31.03.2026 0 18500000 0  18'500'000
0.85% 06052019  06.05.2026 7'400'000 0 0 7'400'000
0.85% 14'662'600 192'700'000  145'462'600  61'900'000
LANGFRISTIGE 135%  11.07.2024  11.07.2027 5'000'000 0 o 5'000'000
VERZINSLICHE 9% D7 D7
HYPOTHEKEN UND ANDERE 152%  07.08.2024  07.08.2027 4'000'000 0 0 4'000'000
HYPOTHEKARISCH
SICHERGESTELLTE 155%  01.07.2022  15.06.2028 767'328 0 0 767'328
VERBINDLICHKEITEN (VON
1BIS 5 JAHREN) 1.34% 16.07.2024 11.07.2028 8'000'000 o] 0 8'000'000
155%  01.07.2022  17.08.2028 915'039 0 8316 906'723
2.74%  01.01.2024  30.09.2028 2'587'500 0 50'000 2'537'500
105%  31.03.2020  30.03.2029 7'500'000 0 0 7'500'000
1.03%  01.10.2021  28.09.2029 6'000'000 0 0 6'000'000
1.03%  01.10.2021  28.09.2029 220'000 0 o 220'000
093% 01102021  28.09.2029 3762'500 0 50'000 3'712'500
0.70% 25032020  25.03.2030 1'000'000 0 0 1'000°000
1.30% 22062020  24.06.2030 2'550'000 0 0 2'550'000
1.74%  2911.2023  29.11.2030 6'000'000 0 0 6'000"000
1.35%! 48'302'367 0 108'316  48'194'051
LANGFRISTIGE . o , o
VERZINSLICHE 168%  01.10.2021  30.09.2031 4562500 0 25'000 4'537'500
HYPOTHEKEN UND ANDERE 163%  01.10.2021  30.09.2031 1'850'000 0 20000 1'830'000
HYPOTHEKARISCH
SICHERGESTELLTE 1.83%  01.10.2021  30.09.2031 2'465'000 0 50'000 2'415'000
VERBINDLICHKEITEN
(>5 JAHREN) 199%  19.01.2023  15.09.2032  10'000'000 0 0 10'000'000
222% 16032023  16.03.2033  10'000°000 0 0 10'000'000
215%  10.07.2023  10.07.2033 3000'000 0 0 3000'000
110% 10122024  09.12.2034 9000°000 0 0 $'000'000
1.80%1 40'877'500 0 95'000  40'782'500

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2025
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22 1 Durchschnittlicher gewichteter Zinssatz.



Teilvermogen Residential PK

AUFNAHME-  VERFALLS-  KAPITAL PER AUF- ZURUCK-  KAPITAL PER

ZINSSATZ DATUM DATUM  30.06.2025 GENOMMEN BEZAHLT  31.12.2025

KURZFRISTIGE 0.35%  15.12.2025  15.04.2026 0 20000000 0 20000000
ZINSTRAGENDE DARLEHEN 9% 42 s

UND KREDITE 0.35% 19122025  20.04.2026 0 20'000'000 0 20000000

0.35% 27102025  27.04.2026 0 10'000°000 0 10'000°000

0.35%" 0  50'000'000 0  50°000'000

1.04% 2372 103'842'467 242'700'000 145'665'916  200'876'551

1 Durchschnittlicher gewichteter Zinssatz.
2 Restlaufzeit Fremdfinanzierungen (in Jahren).

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2025
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‘ Teilvermdgen Residential PK

Angaben zu den effektiven Entschadigungen

Entschadigung der Fondsleitung

MAXIMALSATZ EFFEKTIVER

SATZ

Verwaltungskommission 1.00% 0.75%
Ausgabekommission’ 5.00% 1.85%
Rucknahmekommission 5.00% N/A
Kommission fur den Kauf und Verkauf von Liegenschaften 3.00% 2.98%
Kommission fur die Verwaltung der Liegenschaften 2 6.00% 3.40%
Kommission fur die Erstellung von Bauten und umfassenden Renovationen 3.00% 0.00% *

Nebenkosten zugunsten des Fondsvermédgens, die dem Fonds
aus der Anlage des einbezahlten Betrages bzw. dem Verkauf von
Anlagen erwachsen

Zuschlag zum Nettoinventarwert 3.50% 0.00%

Abzug vom Nettoinventarwert 3.50% N/A

Entschadigung der Depotbank

Kommission fur die Erhaltung des Fondsvermégens, die Ausfihrung des

% . %
Zahlungsverkehrs und die Aufsicht der Fondsleitung 0500 00378
Kommission fur die Auszahlung des Jahresertrages an die Anleger 0.500% 0.375%
Kommission fur die Aufbewahrung nicht verpféndeter Schuldbriefe (pro CHF 125.- CHF 125.-

Schuldbrief)

Gesamtbetrag der vertraglichen Zahlungsverpflichtungen nach dem Bilanzstichtag fur
Immobilienk&ufe sowie Bauauftrdge und Investitionen in Liegenschaften.

Kauf von Gebduden, Parzellen und Ergénzungen zum Kaufpreis CHF 600'000.00
Bauauftréige und Investitionen in Liegenschaften CHF 8'248'249.91

1 Inklusive der Gebuhren der Depotbank.
2 Die Gebuhr fur die Verwaltung von Immobilien wird nur von Immobilienverwaltungen erhoben.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2025

3 Die Fondsleitung erhebt keine Kommission, die als Prozentsatz der Bau-, Renovations- oder Umwandlungskosten berechnet wird. Gemdéss Kapitel 16 des
Anlagereglements kann die Fondsleitung dem Teilverm&gen jedoch die fur Architektur- oder Bauherrenleistungen erbrachten Dienste zu marktublichen
24 Konditionen belasten.
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Anhang

Betrag Amortisationskonto
Es wurden keine Abschreibungen gebucht und es besteht kein
Bestand auf dem Amortisationskonto.

Betrag der Ruckstellungen fur kunftige Reparaturen
Es wurde kein Betrag fur zukinftige Reparaturen zugewiesen
und es bestehen keine Rickstellungen diesbeziglich.

Betrag der vorgesehenen Reinvestitionen
Es sind keine Betr&ge zur Reinvestition vorgesehen.

Anzahl der auf Ende des ndchsten Geschaftsjahres gekun-
digten Aktien
Es wurden keine Aktien gekundigt.

Informationen zu Derivaten
Das Teilvermdgen hdlt keine Derivate.

Ereignisse nach dem Halbjahresabschluss
Keine.

Schéatzungsprinzipien fiir das Fondsvermégen (Schétzungs-
methode und quantitative Angaben zu den Hypothesen des
Sché&tzungsmodells) und die Berechnung des Nettoinventar-
werts

Gemadss den gesetzlichen Bestimmungen und der Richtlinien
der Asset Management Association Switzerland (AMAS) erfolgte
die Bewertung der Liegenschaften durch unabhéngige Schat-
zungsexperten nach der «Discounted Cash Flow»-Methode.
Diese Bewertung beruht auf dem Ertragspotenzial jeder Lie-
genschaft und prognostiziert die kinftigen Ertrédge und Auf-
wendungen Uber einen vorgegebenen Zeitraum. Die so be-
rechneten Cashflows werden abgezinst, und mithilfe der Summe
dieser Betrage sowie des Residualwertes der Liegenschaft kann
der Verkehrswert ermittelt werden. Dieser entspricht dem fairen
Marktwert einer Liegenschaft zum Zeitpunkt der Bewertung.

Die Experten bestatigen, dass die Bewertungen mit den gesetz-
lichen Bestimmungen der KAG und der KKV und den Richtlinien
der AMAS konform sind sowie den Ublichen Bewertungsnormen
im Immobiliensektor entsprechen. Gemdss den Swiss Valuation
Standards stellt der angegebene Marktwert pro Immobilie den
«richtigen Wert» dar. Anders ausgedrickt kann er als geeig-
neter Verkaufspreis unter normalen Bedingungen im aktuellen
Markt betrachtet werden, ohne allfallige Transaktionskosten
zu berucksichtigen.

Der Verkehrswert jeder Immobilie stellt den unter normalen Ge-
schaftsablaufen realisierbaren Preis dar, unter der Hypothese
eines entsprechenden Engagements von Kaufern und Verk&u-
fern. Von Fall zu Fall, insbesondere anldsslich bei Kaufen und

Verk&aufen von Immobilien, werden allféllige sich ergebende
Opportunitaten in bester Weise im Interesse der Teilvermdgen
ausgeschopft. Infolgedessen kdnnen sich Differenzen in Bezug
zu den Bewertungen ergeben.

Methode von Wiiest Partner AG

Die Bewertungen wurden einheitlich mittels der «Discounted
Cashflow»-Methode (DCF) durchgefihrt. Ausgenommen davon
wdaren allfallige unbebaute Grundstiicke, welche mit der Ver-
gleichswert- und Residualwertmethode bewertet worden sind.
Bei der DCF-Methode wird der Marktwert einer Immobilie durch
die Summe aller in Zukunft zu erwartenden, auf den Stichtag
diskontierten Nettoertrage bestimmt. Die Diskontierung erfolgt
je Liegenschaft marktgerecht und risikoadjustiert, d. h. unter
Berucksichtigung ihrer individuellen Chancen und Risiken.

Im Rahmen der Bewertung erfolgt eine detaillierte Analyse und
Beurteilung der einzelnen Ertrags-und Kostenpositionen. Dem
Bewertungsexperten stehen als Grundlagen die Abrechnungs-
werte je Liegenschaft der vergangenen Jahre, die aktuelle
Vermietungssituation sowie umfassende Marktinformationen
zur Verfigung. Auf dieser Basis schatzt er die zu erwartenden
kiinftigen Cashflows und legt den Diskontierungssatz fest.

Die bei der Schatzung der Liegenschaften angewandten Net-
todiskonts&tze lagen zwischen 2.75% und 4.05%. Der durch-
schnittliche Diskontsatz liegt bei 3.15%.

Methode von CBRE AG

Fur die Bewertung des Marktwerts wurde die « Discounted Cash
Flow »-Methode angewendet. Der geschdtzte Wert der Im-
mobilien entspricht dem aktuellen Wert (Marktwert), der durch
die Summe zukUnftiger Cashflows bestimmt wird, die sich auf
die erbrachten Nettoertrége bis heute basieren, ohne einen
eventuellen Eigentumswechsel oder Anderungen beziglich
Grundstucksgewinnsteuer, Mehrwertsteuer, Kapitalkosten oder
Kosten und Provisionen im Zusammenhang mit einer Eigentums-
Ubertragung zu bertcksichtigen. Die Nettoertrége sind zu einem
eigenen Satz fur jede Liegenschaft diskontiert, entsprechend
ihrer Chancen und Risiken, der Marktkonditionen und des an-
gepassten Risikos. Die Jahre 1 bis 10 sind im Detail modelliert,
ab dem 11. Jahr ist die stabilisierte Miete kapitalisiert.

Die bei der Schatzung der Liegenschaften angewandten
Diskontsatze lagen zwischen 2.71% und 5.04%. Der durchschnitt-
liche Diskontsatz liegt bei 3.55%.



Teilvermogen Residential PK

Schdatzungsprinzipien der Bankguthaben

Bankguthaben werden mit ihrem Nominalwert bertcksichtigt.
Im Falle nennenswerter Verdnderungen der Bonitat wird die
Bewertungsgrundlage der Bankguthaben zeitnah den neuen
Umstanden angepasst.

Berechnungsprinzip des Nettoinventarwerts

Der Nettoinventarwert einer Aktie ergibt sich aus dem Verkehrs-
wert des Fondsvermogens, abzuglich Eventualverbindlichkeiten
des Immobilienfonds sowie bei der allfdlligen Liquidation des
Immobilienfonds anfallender Steuern, dividiert durch die Anzahl
der Aktien im Umlauf. Er wird auf CHF 0.01 gerundet.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2025
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‘ Teilvermdgen Residential PK

Nachhaltigkeit

(Die Zahlen wurden aus dem nicht-gepriften Teil des Jahresberichts per
30. Juni 2025 Ubernommen)

Einleitung

Dieser Anhang zum Halbjahresbericht kntpft an den ESG-Bericht der Fondsleitung PROCIMMO SA fir Procimmo Real Estate SlI-
CAV an, der im Dezember 2025 verdffentlicht wurde. Er soll den aktuellen energetischen Zustand des Immobilienbestands sowie
die bereits ergriffenen und noch geplanten Massnahmen zur Umsetzung der fir das Teilvermdgen «Residential PK» festgelegten
Massnahmen darstellen.

Bis 2030 soll folgende Umweltmassnahme realisiert werden:

1. Die Senkung der CO,-Emissionen um 40% im Vergleich zu 2020. Der gewdhlte Indikator wird in Kilogramm CO, pro Jahr und
Quadratmeter ausgedrickt: kgCO,/m?/Jahr.

Angewandte Methodik

Aspekte «Umwelt»
- Die Umweltstrategie bleibt unverdndert gegeniber derjenigen, die im ESG-Bericht von PROCIMMO SA vorgestellt wurde.

+ Der externe Dienstleister fur die Berichterstattung Gber Nachhaltigkeitsdaten ist seit 2024 (zuvor Eco-Perf) die Firma Signa-Terre
SA. Die Firma Signa-Terre SA ist von der PricewaterhouseCoopers SA nach ISAE 3000, Typ 2, zertifiziert.

+ Zuséatzlich dazu wurden die Empfehlungen der Asset Management Association (AMAS), die im Zirkular Nr. 4 (Mai 2022) und Nr. 6
(September 2023) versdffentlicht wurden, bei der Berechnung der Umweltkennzahlen angewendet.

+ Wie von der AMAS vorgeschlagen, werden die dargestellten Kennzahlen auf Basis der Energiebezugsflédche (EBF) berechnet.

- Die neue Norm SIA 390/1, Ausgabe 2025, wird derzeit vom externen Anbieter fir das Energiereporting gepruft. Die nachfolgenden
Ergebnisse fur 2024 basieren nicht auf der Anwendung dieser Norm.

- Die neue Selbstregulierung 2.1, die im Juni 2025 von der AMAS veréffentlicht wurde, befindet sich derzeit in interner Analyse. Die
nachfolgenden Ergebnisse fur 2024 spiegeln die Anwendung dieses neuen Standards nicht wider.

AMAS Umweltindizes des Teilvermdgens «Residential PK» per 31.12.2024

Um den Vergleich der Energiedaten zwischen den Fonds zu verbessern, hat die AMAS im September 2023 (Zirkular Nr. 6) Empfeh-
lungen fur die Berichterstattung verdffentlicht, deren Kennzahlen nachfolgend aufgefiihrt sind:

Abdeckungsgrad 97 30/ Energieintensitat 130 9
dGeanss d,\e4r Richtlinie Nr.04/2022 «J70 thermisch und elektrisch .

er Asset Management kWh/m?2
Association (SCODe 1+2) 4
etz e 1D 2023: 992% 2023: 128

Gemdss Zirkular Nr. 04/2022 der
Asset Management Association 2023 : 135'5241 2023: 2792

M bend 1 .
0 Mieacneder  194'399 B o Ge: 21.7
@ fertiggestellten Flachen m? kg CO2/m?

1 Die Energiebezugsflache 2023 wurde gegenuber dem vorherigen Bericht angepasst, um die fur die fertiggestellten Bauten relevante Energiebezugsfldche
darzustellen.
2 Die im Jahr 2023 veroffentlichten Indikatoren wurden auf der Grundlage der Umrechnungsfaktoren der KBOB 2022 berechnet. Um eine vollstandige Korrelation
8 mit der CO,-Emissionsintensitdt zu gewdhrleisten, wurde die Energieintensitat nicht mittels der Heizgradtag-Methode korrigiert.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2025
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Teilvermogen Residential PK

Energiemix 2024

Fernwarme s 19.3%
Gas 35.3%
Heizol I 33.4%
Warmepumpe | 1.4%
Pellet (Holz-Pellets) 1§ 2.0%
Elektrizitait der Gemeinschaftsrdume M 5.4%
Andere / in Bearbeitung B 3.2%

Positionierung des Immobilienportfolios im Jahr 2024 (REIDA-Index — Scope 1+2) — Quelle: Signa-Terre SA
(Blasengrosse = thermischer Energieverbrauch)

2024 0®

CO,-Intensitat [kgCO,e/m?

Energieintensitat [kWh/m?]
= Szenario 1.5° des CRREM fiir die Schweiz - 2030 — Szenario 1.5° des CRREM fur die Schweiz - 2030 = Szenario 1.5° des CRREM fiir die Schweiz - 2040 Szenario 1.5° des CRREM fir die Schweiz - 2050
M Historische / Projizierte Werte Bestdtigte Werte

Es ist festzuhalten, dass der CO,-Emissionsindikator zwischen 2023 und 2024 zuriickgegangen ist. Die entsprechenden Grunde
wurden fachlich analysiert und lassen sich wie folgt erklaren:

« Der Ersatz fossiler Warmeerzeugung an bestimmten Standorten durch Fernwéarme (FW) und Pelletheizungen;
+ Der Ubergang in die Optimierungsphase des E-NNO-Systems, die sich (ber mehrere Jahre erstreckt;

+ Die in den Jahren 2022-2023 durchgefthrten Sanierungsprojekte an D&chern und Gebdaudehdillen;

- Der Wechsel des Dienstleisters sowie die methodischen Anpassungen fur die Berechnung der Umweltindizes.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2025

1

N
Rl



PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2025

—
W
o

Teilvermdgen Residential PK

Entwicklung und Ausblick der Indikatoren fur Energieverbrauch und CO,-Emissionen

Fur jedes Gebdude der jeweiligen Teilvermdgen der Procimmo Real Estate SICAV wurde ein Nachhaltigkeitsaktionsplan mit einem
Zeithorizont bis 2030 ausgearbeitet. Die Ausarbeitung erfolgte in enger Zusammenarbeit mit den Asset Managern, um sicher-
zustellen, dass die entsprechenden Budgets im Rahmen der finanziellen Machbarkeit, insbesondere unter Berlicksichtigung der
angestrebten Dividendenziele, realisierbar sind. Der Aktionsplan wurde anschliessend an externe Fachpersonen fur das Energie-
reporting Ubermittelt, um die nachfolgenden Dekarbonisierungskurven gemdss den KBOB- und REIDA-Indizes (Scope 1 sowie
Scope 1+2) zu erstellen.

CO,-Prognose (kg CO,-Aqu./m*a)
Lineare Klimaneutralitat 2050 vs. Geplant vs. Umgesetzt

35

30 e oo
?:/\7_9 ‘~~_‘_‘_

25

Tt Procimmo-Ziel 2030: 20.2

20 Benchmark Signa-Terre KBOB ]
Scope 1+2in 2030 : 16.97
15.15
15
0 "° Lineare Projektion der CO,-Intensitdt - Ziel Klimaneutralitgt 2050
=== Umgesetzte CO,-Intensitat, KBOB Scope 1+2
Geplante CO,-Intensitat, KBOB Scope 1
5 Geplante CO,-Intensitat, KBOB Scope 1+2 Ss
Geplante CO,-Intensitat, REIDA Scope 1 | S 51
—— Geplante CO,-Intensitat, REIDA Scope 1+2
%OW 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Geschdtzte Positionierung des Immobilienportfolios im Jahr 2031 (REIDA-Index - Scope 1+2) — Quelle: Signa-Terre SA

(Blasengrosse = thermischer Energieverbrauch)
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Energieintensitat [kWh/m?]
= Szenario 1.5° des CRREM fiir die Schweiz - 2030 = Szenario 1.5° des CRREM fur die Schweiz - 2030 = Szenario 1.5° des CRREM fiir die Schweiz - 2040 Szenario 1.5° des CRREM fir die Schweiz - 2050
W Historische / Projizierte Werte Bestatigte Werte

Diese ersten Ergebnisse zeigen, dass die Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK in der Lage ist:

+ die Massnahmen von PROCIMMO SA (vertragliche Verpflichtung) bis 2030 zu erreichen;
+ den bundesweiten Verpflichtungen zur Klimaneutralitat bis 2050 zu entsprechen

Eine bewusste Differenz besteht zwischen den angestrebten Ergebnissen und den kommunizierten Massnahmen, um folgende
Unwagbarkeiten abzufedern:

+ Die Diskrepanz zwischen Theorie und Praxis, insbesondere in Abh&angigkeit vom tatséchlichen Verhalten der Mieter nach den
Renovierungsarbeiten.

+ Der Erwerb neuer Liegenschaften mit schlechten energetischen Eigenschaften.

+ Die Entwicklung der CO,-Emissionsfaktoren, die von REIDA und KBOB verwendet werden und sensibel auf nationale und inter-
nationale geopolitische Verdnderungen reagieren.



Teilvermdgen Residential PK

Energetische Massnahmen 2024-2025

Das Teilvermdgen «Residential PK» hat mehrere umweltbezogene Massnahmen umgesetzt und zeigt damit sein kontinuierliches
Engagement fur die Reduzierung seines CO,-Ausstosses.

Peseux, Rue de la Gare 8 - Pelletheizung

Das vormals mit Erdgas beheizte Gebdude an der Rue de la
Gare 8 wurde im Berichtsjahr an eine neue Holzpelletheiz-
anlage angeschlossen. Durch diese Umstellung konnte der
Einsatz fossiler Energietrager vollsténdig beendet und eine
nachhaltigere, 6kologisch ausgerichtete Energieversorgung
eingefiihrt werden. Die daraus resultierende standortspe-
zifische Reduktion der CO,-Emissionen wird auf rund -85%
geschatzt.

Villeneuve, Route de Champfleuri 2 - Anschluss an die Fern-
wérme (FW)

Das zuvor mit Erdgas beheizte Geb&dude wurde im Berichts-
jahr an eine neue Fernwdarmequelle mit einer Leistung von
65 kW angeschlossen, die den Bedarf an Raumwdrme und
Warmwasser deckt. Durch diese Massnahme konnte der Ein-
satz fossiler Energietréger beendet und ein dkologisch sowie
langfristig nachhaltiger Energieverbrauch realisiert werden.
Die daraus resultierende standortspezifische CO,-Emissions-
reduktion wird auf rund -71% geschatzt.

Ausblick

- Die Realisierbarkeit der von der Fondsleitung definierten Hauptumweltmassnahmen bis 2030 bleibt gewdhrleistet und wird durch
die auf der vorherigen Seite dargestellten Dekarbonisierungskurven untermauert.

+ Zu diesem Zweck werden umfassende Sanierungen sorgfaltig geplant und auf die Dividendenerwartungen des Teilvermégens
abgestimmt. Immobilienentwicklungen dienen dabei ebenfalls als finanzieller Hebel, um die Renovation des Portfolios zu be-
schleunigen. Zugehdrige Subventionen, Zertifizierungen sowie zuldssige Mietzinserhéhungen sind integraler Bestandteil dieses
Vorgehens.

+ Es ist vorgesehen, bestimmte im Nachhaltigkeitsabschnitt des Jahresberichts dargestellte Kennzahlen im Jahresbericht 2026
einer Limited Assurance zu unterziehen.

+ Schliesslich lauft derzeit eine interne Prifung zur moglichen Gesamtzertifizierung der Procimmo Real Estate SICAV gemdss be-
stimmten Labels wie z. B. GRESB.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2025
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‘ Teilvermégen Unternehmer

Bilanz
31.12.2025 31.12.2024
CHF CHF
AKTIVEN Kasse, Post- und Bankguthaben auf Sicht, einschliesslich Treuhandanlagen bei Drittbanken 250'542.13 250'542.13
Sonstige Vermdgenswerte 262.76 262.76
GESAMTFONDSVERMOGEN ABZUGLICH 250'804.89  250'804.89
PASSIVEN EIGENKAPITAL
Aktienkapital 250'000.00  250'000.00
Vortrag aus dem Vorjahr 804.89 554.48
Nettoertrag 0.00 250.41
TOTAL PASSIVEN 250'804.89 250'804.89
01.07.2025 01.07.2024
31.12.2025 31.12.2024
ANZAHL AKTIEN IM  Stand zu Beginn des Rechnungsjahres 250 250
UMLAUF
Anzahl ausgegebene Aktien 0 0
Anzahl der zurickgekauften Aktien 0 0
STAND AM ENDE DES RECHNUNGSJAHRES 250 250

Aktiondre, die mehr als 5% der Aktien halten. Procimmo Group SA mit 100%
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‘ Teilvermogen Unternehmer

Erfolgsrechnung
01.07.2025 01.07.2024
31.12.2025 31.12.2024
CHF CHF
ERTRAGE Bankzinsen 0.00 250.41
TOTAL ERTRAGE ABZUGLICH 0.00 250.41
AUFWAND Sonstiger Aufwand 0.00 0.00
TOTAL AUFWAND 0.00 0.00
NETTOERTRAG 0.00 250.41
REALISIERTER ERFOLG 0.00 250.41
GESAMTERFOLG 0.00 250.41
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VERMOGENSRECHNUNG
IMMOBILIEN SICAV




‘ Vermogensrechnung Immobilien SICAV

31.12.2025* 31.12.2024
CHF CHF
AKTIVEN Kasse, Post- und Bankguthaben auf Sicht, einschliesslich Treuhandanlagen 5'818'208.41 1'905'894.36
bei Drittbanken
Grundstucke, aufgeteilt in :
- Immeubles d'habitation 735'206'000.00 0.00

- Kommerziell genutzte Liegenschaften

2'972'002'461.00

1'936'663'000.00

- Gemischte Bauten

254'635'000.00

47'000'000.00

- Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte, und angefangene Bauten

28'040'600.00

57'612'100.00

TOTAL GRUNDSTUCKE

3'989'884'061.00

2'041'275'100.00

Sonstige Vermogenswerte

94'560'172.28

49'135'423.81

GESAMTFONDSVERMOGEN ABZUGLICH

4'090'262'441.69

2'092'316'418.17

PASSIVEN

Kurzfristige Verbindlichkeiten, aufgeteilt in :

- Kurzfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch
sichergestellte Verbindlichkeiten

157'225'000.00

128'739'265.00

- Kurzfristige zinstragende Darlehen und Kredite

185'000'000.00

0.00

- Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten

72'891'918.60

41'840'379.11

Langfristige Verbindlichkeiten, aufgeteilt in :

- Langfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch
sichergestellte Verbindlichkeiten

725'233'051.00

432'609'000.00

NETTOFONDSVERMOGEN VOR GESCHATZTEN LIQUIDATIONSSTEUERN

2'949'912'472.09

1'489'127'774.06

Geschdtzte Liquidationssteuern

-36'298'272.00

-23'627'675.00

NETTOFONDSVERMOGEN

2'913'614'200.09

1'465'500'099.06

01.07.2025 01.07.2024
31.12.2025 31.12.2024
CHF CHF
ANZAHL AKTIEN IM  TEILVERMOGEN ANLEGERAKTIONARE
UMLAUF
Stand zu Beginn des Rechnungsjahres 20'055'262 9'772'940
Anzahl ausgegebene Aktien 1'331'179 698'067
Anzahl der zurickgekauften Aktien 0 0
STAND AM ENDE DES RECHNUNGSJAHRES 21'386'441 10'471'007
UNTERNEHMENSAKTIONARE
Stand zu Beginn des Rechnungsjahres 250 250
STAND AM ENDE DES RECHNUNGSJAHRES 250 250

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2025
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‘ Vermégensrechnung Immobilien SICAV

Erfolgsrechnung
01.07.2025 01.07.2024
31.12.2025* 30.12.2024
CHF CHF
ERTRAGE Einnahmen aus Bank-Sichteinlagen 17'713.10 5'372.19

Mietzinseinnahmen (erzielte Bruttoertréige)

98'379'318.39

55'468'654.93

Aktivierte Bauzinsen 213'127.16 0.00
Ubrige Ertrage 1'919'764.91 782'065.62
Einkauf in laufende Nettoertrdge bei der Ausgabe von Aktien 2'562'761.79 2'024'394.30

TOTAL ERTRAGE ABZUGLICH

103'092'685.35

58'280'487.04

AUFWAND

Hypothekarzinsen und Zinsen aus hypothekarisch sichergestellten Verbindlichkeiten 5'972'758.21 3'442'696.26
Baurechtszins 800'370.99 170'316.70
Ubriger Zinsaufwand 11'061.75 0.00
Unterhalt und Reparaturen 7'586'444.59 3'191'325.77
Liegenschaftenverwaltung, aufgeteilt in :

- Liegenschaftsaufwand 6'039'557.81 3'859'122.79
- Verwaltungsaufwand 2'854'098.10 1'295'979.16
Zuweisung an Provisionen fur zweifelhafte Debitoren 1'790'949.40 350'811.27
Steuern und Abgaben Q'045'433.65 5'317'460.37
Schatzungs- und Prifaufwand 439'350.89 159'367.49
Reglementarische Vergutungen :

- an die Fondsleitung 11'522'530.03 6'413'997.47
- an die Depotbank 717'659.63 L4T7'952.74
Sonstiger Aufwand 371'888.16 176'337.05

TOTAL AUFWAND

47'152'103.21

24'825'367.07

NETTOERTRAG

55'940'582.14

33'455'119.97

Realisierte Kapitalverluste

0.00

6'856'979.26

REALISIERTER ERFOLG

55'940'582.14

26'598'140.71

Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste (Veréanderung)

10'552'393.85

4'161'037.00

Liquidationssteuern (Veréinderung)

-1'429'751.00

-1'552'987.00

GESAMTERFOLG

65'063'224.99

29'206'190.71

1 Die Daten per 30. Dezember 2025 beinhalten die Daten der Teilverm&gen Industrial, Commercial PK, Residential PK und Residential.
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Rue de Lausanne 64
1020 Renens
+41 21651 64 30

procimmo

Rue du Marché 20 Léwenstrasse 20
1204 Genéve 8001 Zurich
+4122 3171019 +41 43 817 70 40

invest@procimmo.ch
procimmo.ch
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