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Kanton Walllis Wallis Waadt Waadt

Stadt Monthey Monthey Bex Chavannes de Bogis
Adresse Avenue de I'Europe 4A-D Avenue de I'lndustrie 27a Chemin des Barmottes Chemin de la Repentance

2-12 9-16

Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 340'053 177'350 380'696 793562
Gestehungskosten (CHF) 16716225 8'596'391 8'664'120 15'877'202
Verkehrswert (CHF) 16780'000 8'672'000 8'968'000 19'825'000
Leerstande 2 0.39% 0.31% 0.35% 0.06%

Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt
Stadt Crissier Gilly Gilly Lausanne
Adresse Route de Bussigny 26 Chemin Le Chatelard 9 3 Route de Tartegnin 21, 23, Avenue de I'Avant-Poste 9

25, 27 /Chemin du Clos 10

Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 580'535 162714 652'537 453231
Gestehungskosten (CHF) 10'415163 4'255'485 19'890'459 7'970'023
Verkehrswert (CHF) 12291000 3'994'000 17'340'000 1420000
Leerstande 2 0.38% 2.68% 2.39% 0.12%
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Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt

Stadt Lausanne Lausanne Lausanne Lausanne

Adresse Avenue des Figuiers 1 Avenue Louis-Vulliemin 26 Avenue Recordon 3 / Chemin des Sauges 1
Chemin de Renens 2

Erzielte Bruttoertréige (CHF) ' 199'618 168'337 736271 262'414

Gestehungskosten (CHF) 3'821257 4121262 16'652127 5246196

Verkehrswert (CHF) 4'974'000 4'627'000 21'319'000 5'675'000

Leerstande 2 0.00% 0.00% 195% 0.00%



https://procimmo.ch/de/portfolio/monthey-europe-4-a-d
https://procimmo.ch/de/portfolio/monthey-industrie
https://procimmo.ch/de/portfolio/bex-chemin-des-barmottes-2-4-6-8-10-12
https://procimmo.ch/de/portfolio/chavannes-de-bogis-repentence-9-16
https://procimmo.ch/de/portfolio/crissier-rte-de-bussigny-26
https://procimmo.ch/de/portfolio/gilly-chatelard-9
https://procimmo.ch/de/portfolio/gilly-route-de-tartegnin-21-27-chemin-du-clos-10
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-av-de-lavant-poste-9
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-av-des-figuiers-1
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-avenue-louis-vulliemin-26
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-avenue-recordon-3-chemin-de-renens-2
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-ch-des-sauges-1
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Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt

Stadt Lausanne Lausanne Lutry Montreux

Adresse Rue de Geneve 87, 89, 91 Rue de la Borde 37 Route de Corsy 5 Avenue de Florimont 1
Erzielte Bruttoertrége (CHF)' 1362'043 353748 240154 291077
Gestehungskosten (CHF) 246714 6'605'646 7105'394 9'603'000
Verkehrswert (CHF) 24'729'000 8'564'000 6'900'000 10'269'000
Leerstande 2 0.60% 0.00% 0.57% 0.00%

Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt

Stadt Morges Perroy Prilly Prilly

Adresse Avenue de Lonay 1 Chemin de Sus-Craux Chemin d'Ombreval 3 Rue de la Combette 12, 14
21,23°

Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 358'600 346'988 475'481 677'600

Gestehungskosten (CHF) 7'998'028 8252'629 10'770'480 12611461

Verkehrswert (CHF) 9'255'000 9195'000 11'912'000 17'070'000

Leerstande 2 0.25% 112% 0.83% 0.M%

Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt

Stadt Prilly Renens Tévenon-Villars Burquin Valbroye

Adresse Rue de la Combette 16, Rue de Lausanne 61 Chemin de la Planche 6, 8 Avenue de la Gare 13, 15
18, 20

Erzielte Bruttoertréige (CHF) ' 557730 4071010 244'066 410'884

Gestehungskosten (CHF) 10276179 6'944'610 5141994 9'033'822

Verkehrswert (CHF) 12'390'000 9'282'000 5115'000 9'428'000

Leerstande 2 0.13% 0.06% 1% 1.86%
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https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-rue-de-geneve-87-91
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-rue-de-la-borde-37
https://procimmo.ch/de/portfolio/lutry-corsy-5
https://procimmo.ch/de/portfolio/montreux-florimont-1
https://procimmo.ch/de/portfolio/morges-avenue-de-lonay-2
https://procimmo.ch/de/portfolio/perroy-sus-craux-21-23
https://procimmo.ch/de/portfolio/prilly-ch-dombreval-3
https://procimmo.ch/de/portfolio/prilly-rue-de-la-combette-12-14
https://procimmo.ch/de/portfolio/prilly-rue-de-la-combette-16-a-20
https://procimmo.ch/de/portfolio/renens-rue-de-lausanne-61
https://procimmo.ch/de/portfolio/tevenonvillars-burquin-chemin-de-la-planche-6-8
https://procimmo.ch/de/portfolio/valbroye-avenue-de-la-gare-13-15
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Wohnbauten
Kanton Waadt Waadt Waadt
Stadt Veytaux Villeneuve Villeneuve
Adresse Ruelle du Petit-Veytaux Route de Champfleuri 2 Route de Praz-Bérard

2,4 28, 30
Erzielte Bruttoertréige (CHF) ! 300978 252772 216'830
Gestehungskosten (CHF) 5'270'693 4'361264 5163'382
Verkehrswert (CHF) 6'400'000 4'997'000 4'872'000
Leerstande 2 0.00% 0.08% 0.00%

Kommerziell genutzte
Liegenschaften

Kanton Bern Bern Bern Neuenburg

Stadt Biel Biel Biel Peseux

Adresse Bahnhofstrasse 6, 8, 10 Gurzelenstrasse 31, 3o Collegegasse 17 Place de la Fontaine 4
Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 727'596 310'695 280161 1304'600
Gestehungskosten (CHF) 16142137 5'385'563 5'374'523 22'126'330
Verkehrswert (CHF) 16'570'000 5177'000 5'275'000 25190'000
Leersténde ? 3.82% 12.64% 0.00% 5.07%

Kanton Wallis Wallis Waadt

Stadt Martigny Sitten Morges

Adresse Rue Marconi 19 * Rue des Vergers 1 Avenue des Paquis 31
Erzielte Bruttoertréige (CHF) 1336'404 298'655 478750
Gestehungskosten (CHF) 28117110 611482 14'898'622
Verkehrswert (CHF) 26'065'000 1911000 15'045'000
Leerstande 2 0.00% 0.05% 0.00%



https://procimmo.ch/de/portfolio/veytaux-ruelle-du-petit-veytaux-2-4
https://procimmo.ch/de/portfolio/villeneuve-route-de-champfleuri-2
https://procimmo.ch/de/portfolio/villeneuve-praz-berard-2
https://procimmo.ch/de/portfolio/biel-bahnhofstrasse-6-8-10
https://procimmo.ch/de/portfolio/biel-gurzelenstrasse-31-31b
https://procimmo.ch/de/portfolio/biel-collegegasse-17
https://procimmo.ch/de/portfolio/peseux-place-de-la-fontaine-4
https://procimmo.ch/de/portfolio/martigny-rue-marconi-19
https://procimmo.ch/de/portfolio/sion
https://procimmo.ch/fr/portefeuille/morges-paquis-31?backlink=%2Ffr%2Fsolutions-dinvestissement%2Fprocimmo-real-estate-sicav-residential-pk%3F

Teilvermdgen Residential PK

Gemischte Bauten

Kanton Bern Bern Bern Freiburg

Stadt Biel Biel Studen Freiburg

Adresse Rue de la Gare 3 Gurzelenstrasse 37 / Ge- Wydenpark 1,3,5,7 / Rue des Bouchers 5
neral-Dufour-Strasse 147 Hauptstrasse 70

Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 308764 174'620 1359703 239'607
Gestehungskosten (CHF) 6'453'922 3754'325 57'680'775 6'020'200
Verkehrswert (CHF) 6'863'000 3'587'000 58'800'000 6'953'000
Leerstande 2 0.00% 3.59% 1397% 13.38%

Kanton Genf Genf Waadt Waadt

Stadt Genf Genf Bex Chavornay

Adresse Rue de Richemont 7,93 Rue de Monthoux 42 Ruelle du Marché 8 Grand Rue 76 3

Erzielte Bruttoertrége (CHF) ' 386'903 277'826 330'093 171390
Gestehungskosten (CHF) 7'259'380 5411604 5'634'676 7'473'002
Verkehrswert (CHF) 9'834'000 7'348'000 6'287'000 8122'000
Leerstande 2 0.00% 0.11% 1.16% 8.81%

Kanton Waadt Waadt Waadt Waadt

Stadt Lausanne Morges Payerne Vevey

Adresse Place du Tunnel 19, 21 Avenue des Paquis 29 Grand-Rue 60 Rue de I'Hotel de Ville 19, 21
Erzielte Bruttoertréige (CHF) ' 288138 457'457 92'358 240'600
Gestehungskosten (CHF) 9'882'919 11007'881 3'403'056 10'697'092
Verkehrswert (CHF) 11'327'000 10'908'000 3'378'000 11341000
Leerstande 2 0.04% 0.00% 14.64% 4L4.54%

1 Vom 01.07.2025 bis 30.06.2026.
2 Per 30.06.2026 sind die renovationsbedingten Leersténde nicht enthalten.

3 Liegenschaften in Stockwerkeigentum.

4 Liegenschaften im Baurecht.

5 Wahrend der Berichtsperiode erworbene Liegenschaften, deren Kaufer-/Verkéuferabrechnung noch nicht genehmigt ist.
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https://procimmo.ch/de/portfolio/biel-bahnhofstrasse-3
https://procimmo.ch/de/portfolio/bienne-gurzelenstrasse-37-dufourstrasse-147
https://procimmo.ch/de/portfolio/studen
https://procimmo.ch/de/portfolio/fribourg-rue-des-bouchers-5
https://procimmo.ch/de/portfolio/geneve-rue-de-richemont-7-9
https://procimmo.ch/de/portfolio/geneve-rue-de-monthoux-42
https://procimmo.ch/de/portfolio/bex-ruelle-du-marche-8
https://procimmo.ch/de/portfolio/chavornay-grandrue-76
https://procimmo.ch/de/portfolio/lausanne-place-du-tunnel-19-21
https://procimmo.ch/de/portfolio/morges-avenue-des-paquis-29
https://procimmo.ch/de/portfolio/payerne
https://procimmo.ch/de/portfolio/vevey-hotel-de-ville
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‘ Teilvermdgen Residential PK

Immobilieninventar
Auflistung nach Gebdudetypen

GESTEHUNGS- ERZIELTE BRUTTO-

KOSTEN VERKEHRSWERT ~ MIETEINNAHMEN® LEERSTANDE 2
CHF CHF CHF

Wohnbauten einschliesslich 431121234 465787:000 18'300'381

Stockwerkeigentum und Baurecht

Gemischte Bauten (inklusive 134'678'832 144748000 4327459

Eigentumswohnungen)

Kommerziell genutzte Liegenschaften 103'655'768 105'233'000 4736'861

einschliesslich Stockwerkeigentum

TOTAL 669'455'834 715'768'000 27364701 3.16%

Geschdatzter Verkehrswert

20% 65%

/

WOHNBAUTEN EINSCHLIESSLICH STOCKWERK-
EIGENTUM UND BAURECHT

KOMMERZIELL GENUTZTE LIEGENSCHAFTEN EIN-
SCHLIESSLICH STOCKWERKEIGENTUM

GEMISCHTE BAUTEN EINSCHLIESSLICH
STOCKWERKEIGENTUM

15%

Total Brandversicherungswert der Liegenschaften: CHF 636'997'311.00.

Mieter, die mehr als 5% des Gesamtmietertrages des Fonds ausmachen :
RELAIS D'OR GESTION SA

Gemass Artikel 84 Abs. 2 der KKV-FINMA sind die Immobilien des Fonds in der Bewertungskategorie von Anlagen klassifiziert, die aufgrund am Markt nicht
beobachtbaren Parametern mittels addquater Bewertungsmodelle unter Bertcksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten bewertet werden.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026

1 Vom 01.07.2025 bis 30.06.2026.
128 2 Per 30.06.2026 sind die renovationsbedingten Leersténde nicht enthalten.



‘ Teilvermogen Residential PK

K&ufe und Verkaufe

Kaufe
GEKAUFTE IMMOBILIEN DATUM * NUTZUNGSBEGINN KAUFPREIS (CHF)
BE STUDEN

Wydenpark 1, 3, 5, 7 / Hauptstrasse 70 23.12.2025 31.12.2025 55'000'000.00

Ju DELSBERG

Rue de Kirlou 24, 25, 26, 27, 29 16.12.2025 16.12.2025 20'000'000.00

VD  CHAVORNAY

Grand Rue 76 06.08.2025 06.08.2025 7'000'000.00
MONTREUX

Avenue de Florimont 1 30.09.2025 30.09.2025 9'000'000.00
MORGES

Avenue des Paquis 31 15.09.2025 15.09.2025 14'000'000.00
VEVEY

Rue de I'Hotel de Ville 19, 21 03.10.2025 30.09.2025 10'000'000.00

Vs MONTHEY

Avenue de I'Europe 4A-D 11.12.2025 11.12.2025 15'850'000.00

Avenue de l'Industrie 27a 11.12.2025 11.12.2025 8'150'000.00

SITTEN

Rue des Vergers 1 04.12.2025 01.12.2025 11'000'000.00
NE BOUDRY

Faubourg Philippe-Suchard 28, 32, 34 23.06.2026 23.06.2026 14'000'000.00

LA CHAUX-DE-FONDS

Rue Fritz-Courvoisier 24 14.04.2026 14.04.2026 9'800'000.00

Verkdufe

Im Berichtszeitraum fanden keine Liegenschaftsverkdufe statt.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026
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1 Datum der Eigentumstbertragung im Grundbuch. 1



‘ Teilvermdgen Residential PK

Detail der Hypothekarschulden sowie der verzinslichen
kurzfristigen Darlehen und Kredite

AUFNAHME-  VERFALLS-  KAPITAL PER AUF- ZURUCK-  KAPITAL PER

ZINSSATZ DATUM DATUM  30.06.2025 GENOMMEN BEZAHLT  30.06.2026

5?5&2?@: 0.78%  30.06.2025  09.07.2025 7'262'600 0 7'262'600 0

HYPOTHEKEN UND ANDERE 0.80% 29.09.2025 30.09.2025 ) 17'000'000 17'000'000 0
HYPOTHEKARISCH

SICHERGESTELLTE 0.80%  30.09.2025  06.10.2025 0 17'000'000 17000'000 0
VERBINDLICHKEITEN

(<1 JAHR) 0.80%  06.10.2025  10.10.2025 0 2'800'000 2'800'000 0

0.80%  06.10.2025  30.10.2025 0 17'700'000 17700'000 0

0.85%  30.10.2025  24.11.2025 0 26'200'000 26'200'000 0

0.85%  09.12.2025  31.12.2025 0 18'500'000 18'500'000 0

0.85% 22122025  31.12.2025 0 39'000'000 39000000 0

0.85% 31122025  20.01.2026 0 13'500'000 13'500'000 0

0.85% 31122025  31.03.2026 0 36'000'000 36'000'000 0

0.85% 31122025  31.03.2026 0 5'000'000 5'000'000 0

0.85%  31.03.2026  02.04.2026 0 5'000'000 5'000'000 0

0.85% 31032026  02.04.2026 0 36'000'000 36'000'000 0

0.85%  13.042026  06.05.2026 0 11'000'000 11'000'000 0

0.85% 06052019  06.05.2026 7'400'000 0 7'400'000 0

0.85% 06052026  18.05.2026 0 1'500'000 1'500'000 0

0.85% 06052026  29.05.2026 0 1'000'000 1'000'000 0

0.85%  06.05.2026  14.06.2026 0 15'900'000 15'900'000 0

0.75% 14062026  21.06.2026 0 15'900'000 15'900'000 0

0.65%  21.06.2026  30.06.2026 0 1'400'000 1'400'000 0

0.65%  21.06.2026  30.06.2026 0 14'500'000 14500000 0

0.65% 22062026  30.06.2026 0 12000000 12000000 0

0.55%  20.01.2026  20.07.2026 0 14'000'000 0 14000000

0.65%  30.06.2026  30.09.2026 0 14'500'000 0 14500000

0.65%  30.06.2026  30.09.2026 0 12'000'000 0 12'000'000

0.62%* 14'662'600  347'400'000  321'562'600  40'500'000

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026

130 1 Durchschnittlicher gewichteter Zinssatz.
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AUFNAHME-  VERFALLS-  KAPITAL PER AUF- ZURUCK-  KAPITAL PER

ZINSSATZ DATUM DATUM  30.06.2025 GENOMMEN BEZAHLT  30.06.2026

LANGFRISTIGE 135%  11.07.2024  11.07.2027 5'000'000 0 0 5'000'000

VERZINSLICHE 9% D7 D7

HYPOTHEKEN UND ANDERE 152%  07.08.2024  07.08.2027 £4'000'000 o 0 4'000'000
HYPOTHEKARISCH

SICHERGESTELLTE 155%  01.07.2022  15.06.2028 767328 0 0 767328
VERBINDLICHKEITEN (VON

1BIS 5 JAHREN) 1.34% 16.07.2024 11.07.2028 8'000'000 0 0 8'000'000

155%  01.07.2022  17.08.2028 915039 0 16632 898'407

274%  01.01.2024  30.09.2028 2'587'500 0 100'000 2'487'500

105%  31.03.2020  30.03.2029 7'500'000 0 0 7'500'000

103%  01.10.2021  28.09.2029 6'000'000 0 0 6'000'000

103%  01.10.2021  28.09.2029 220'000 0 0 220'000

0.93%  01.10.2021  28.09.2029 3762'500 0 100000 3662'500

0.70% 24032020  24.03.2030 1'000'000 0 0 1'000'000

1.30% 22062020  24.06.2030 2'550'000 0 0 2'550'000

1.74% 29112023  29.11.2030 6000000 0 0 6000000

1.35%1 48'302'367 0 216'632  48'085'735

LANGFRISTIGE

VERZINSLICHE 1.68% 01102021  30.09.2031 4'562'500 0 50'000 4'512'500

HYPOTHEKEN UND ANDERE 1.63%  01.10.2021  30.09.2031 1'850'000 0 40'000 1'810'000
HYPOTHEKARISCH

SICHERGESTELLTE 1.83% 01102021  30.09.2031 2465000 0 100'000 2'365'000
VERBINDLICHKEITEN

(>5 JAHREN) 199%  19.01.2023  15.09.2032  10'000'000 0 0 10000000

222% 16032023  16.03.2033 10'000'000 0 0 10000000

215%  10.07.2023  10.07.2033 3'000'000 0 0 3'000'000

110%  10.12.2024  09.12.2034 $'000'000 0 0 9'000'000

1.80%" 40'877'500 0 190000  40'687'500

KURZFRISTIGE

ZINSTRAGENDE DARLEHEN 035% 15122025  15.04.2026 0 20000000 20000000 0
UND KREDITE 0.35%  19.12.2025  20.04.2026 0 20000000 20000000 0

0.35% 27102025  27.04.2026 0 10000000 10000000 0

0.30% 15042026  15.07.2026 0 20000000 0 20000000

0.30% 20042026  20.07.2026 0 20000000 0 20'000'000

0.30%  27.04.2026  27.07.2026 0 10000000 0 10'000'000

0.30%" 0 100'000'000  50'000'000  50°000'000

0.99%* 2.292 103'842'467 447'400'000 371'969'232 179'273'235

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026
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2 Restlaufzeit Fremdfinanzierungen (in Jahren).
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Angaben zu den effektiven Entschadigungen

Entschadigung der Fondsleitung

MAXIMALSATZ EFFEKTIVER

SATZ

Verwaltungskommission 1.00% 0.75%
Ausgabekommission’ 5.00% 2.17%
Rucknahmekommission 5.00% N/A
Kommission fur den Kauf und Verkauf von Liegenschaften 3.00% 2.92%
Kommission fur die Verwaltung der Liegenschaften 2 6.00% 3.37%
Kommission fur die Erstellung von Bauten und umfassenden Renovationen 3.00% 0.00% *

Nebenkosten zugunsten des Fondsvermédgens, die dem Fonds
aus der Anlage des einbezahlten Betrages bzw. dem Verkauf von
Anlagen erwachsen

Zuschlag zum Nettoinventarwert 3.50% 0.00%

Abzug vom Nettoinventarwert 3.50% N/A

Entschadigung der Depotbank

Kommission fur die Erhaltung des Fondsvermégens, die Ausfihrung des

% . %
Zahlungsverkehrs und die Aufsicht der Fondsleitung 0.0500 00315
Kommission fur die Auszahlung des Jahresertrages an die Anleger 0.500% 0.375%
Kommission fur die Aufbewahrung nicht verpféndeter Schuldbriefe (pro CHF 125.- CHF 125.-

Schuldbrief)

Gesamtbetrag der vertraglichen Zahlungsverpflichtungen nach dem Bilanzstichtag fur Im-
mobilienk&ufe sowie Bauauftrége und Investitionen in Liegenschaften.

Kauf von Gebduden, Parzellen und Ergénzungen zum Kaufpreis CHF 600'000.00
Bauauftréige und Investitionen in Liegenschaften CHF  4'220'056.92

1 Inklusive der Gebuhren der Depotbank.
2 Die Gebuhr fur die Verwaltung von Immobilien wird nur von Immobilienverwaltungen erhoben.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026

3 Die Fondsleitung erhebt keine Kommission, die als Prozentsatz der Bau-, Renovations- oder Umwandlungskosten berechnet wird. Wie jedoch in §19, Ziffer 16,
des Anlagereglements festgehalten, kann die Fondsleitung dem Teilvermogen die im Zusammenhang mit Architektur- oder Bauherrenleistungen erbrachten
32 Dienste zu marktublichen Konditionen belasten.
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Anhang

Betrag Amortisationskonto
Es wurden keine Abschreibungen gebucht und es besteht kein
Bestand auf dem Amortisationskonto.

Betrag der Ruckstellungen fur kunftige Reparaturen
Es wurde kein Betrag fur zukinftige Reparaturen zugewiesen
und es bestehen keine Rickstellungen diesbeziglich.

Betrag der vorgesehenen Reinvestitionen
Es sind keine Betr&ge zur Reinvestition vorgesehen.

Anzahl der auf Ende des ndchsten Geschaftsjahres gekun-
digten Aktien
Es wurden keine Aktien gekundigt.

Informationen zu Derivaten
Das Teilvermdgen hdlt keine Derivate.

Ereignisse nach dem Jahresabschluss
Keine.

Schéatzungsprinzipien fiir das Fondsvermégen (Schétzungs-
methode und quantitative Angaben zu den Hypothesen des
Sché&tzungsmodells) und die Berechnung des Nettoinventar-
werts

Gemadss den gesetzlichen Bestimmungen und der Richtlinien
der Asset Management Association Switzerland (AMAS) erfolgte
die Bewertung der Liegenschaften durch unabhéngige Schat-
zungsexperten nach der «Discounted Cash Flow»-Methode.
Diese Bewertung beruht auf dem Ertragspotenzial jeder Lie-
genschaft und prognostiziert die kinftigen Ertrédge und Auf-
wendungen Uber einen vorgegebenen Zeitraum. Die so be-
rechneten Cashflows werden abgezinst, und mithilfe der Summe
dieser Betrage sowie des Residualwertes der Liegenschaft kann
der Verkehrswert ermittelt werden. Dieser entspricht dem fairen
Marktwert einer Liegenschaft zum Zeitpunkt der Bewertung.

Die Experten bestatigen, dass die Bewertungen mit den gesetz-
lichen Bestimmungen der KAG und der KKV und den Richtlinien
der AMAS konform sind sowie den Ublichen Bewertungsnormen
im Immobiliensektor entsprechen. Gemdss den Swiss Valuation
Standards stellt der angegebene Marktwert pro Immobilie den
«richtigen Wert» dar. Anders ausgedrickt kann er als geeig-
neter Verkaufspreis unter normalen Bedingungen im aktuellen
Markt betrachtet werden, ohne allfallige Transaktionskosten
zu berucksichtigen.

Der Verkehrswert jeder Immobilie stellt den unter normalen Ge-
schaftsablaufen realisierbaren Preis dar, unter der Hypothese
eines entsprechenden Engagements von Kaufern und Verk&u-
fern. Von Fall zu Fall, insbesondere anldsslich bei Kaufen und

Verk&aufen von Immobilien, werden allféllige sich ergebende
Opportunitaten in bester Weise im Interesse der Teilvermdgen
ausgeschopft. Infolgedessen kdnnen sich Differenzen in Bezug
zu den Bewertungen ergeben.

Methode von Wiiest Partner AG

Die Bewertungen wurden einheitlich mittels der «Discounted
Cashflow»-Methode (DCF) durchgefihrt. Ausgenommen davon
wdaren allfallige unbebaute Grundstiicke, welche mit der Ver-
gleichswert- und Residualwertmethode bewertet worden sind.
Bei der DCF-Methode wird der Marktwert einer Immobilie durch
die Summe aller in Zukunft zu erwartenden, auf den Stichtag
diskontierten Nettoertrage bestimmt. Die Diskontierung erfolgt
je Liegenschaft marktgerecht und risikoadjustiert, d. h. unter
Berucksichtigung ihrer individuellen Chancen und Risiken.

Im Rahmen der Bewertung erfolgt eine detaillierte Analyse und
Beurteilung der einzelnen Ertrags-und Kostenpositionen. Dem
Bewertungsexperten stehen als Grundlagen die Abrechnungs-
werte je Liegenschaft der vergangenen Jahre, die aktuelle
Vermietungssituation sowie umfassende Marktinformationen
zur Verfigung. Auf dieser Basis schatzt er die zu erwartenden
kiinftigen Cashflows und legt den Diskontierungssatz fest.

Die bei der Schatzung der Liegenschaften angewandten Net-
todiskontsdtze lagen zwischen 2.70% und 4.00%. Der durch-
schnittliche Diskontsatz liegt bei 3.12%.

Methode von CBRE AG

Fur die Bewertung des Marktwerts wurde die « Discounted Cash
Flow »-Methode angewendet. Der geschdtzte Wert der Im-
mobilien entspricht dem aktuellen Wert (Marktwert), der durch
die Summe zukUnftiger Cashflows bestimmt wird, die sich auf
die erbrachten Nettoertrége bis heute basieren, ohne einen
eventuellen Eigentumswechsel oder Anderungen beziglich
Grundstucksgewinnsteuer, Mehrwertsteuer, Kapitalkosten oder
Kosten und Provisionen im Zusammenhang mit einer Eigentums-
Ubertragung zu bertcksichtigen. Die Nettoertrége sind zu einem
eigenen Satz fur jede Liegenschaft diskontiert, entsprechend
ihrer Chancen und Risiken, der Marktkonditionen und des an-
gepassten Risikos. Die Jahre 1 bis 10 sind im Detail modelliert,
ab dem 11. Jahr ist die stabilisierte Miete kapitalisiert.

Die bei der Schatzung der Liegenschaften angewandten
Diskontsatze lagen zwischen 2.66% und 4.62%. Der durchschnitt-
liche Diskontsatz liegt bei 3.35%.



Teilvermogen Residential PK

Schdatzungsprinzipien der Bankguthaben

Bankguthaben werden mit ihrem Nominalwert bertcksichtigt.
Im Falle nennenswerter Verdnderungen der Bonitat wird die
Bewertungsgrundlage der Bankguthaben zeitnah den neuen
Umstanden angepasst.

Berechnungsprinzip des Nettoinventarwerts

Der Nettoinventarwert einer Aktie ergibt sich aus dem Verkehrs-
wert des Fondsvermogens, abzuglich Eventualverbindlichkeiten
des Immobilienfonds sowie bei der allfdlligen Liquidation des
Immobilienfonds anfallender Steuern, dividiert durch die Anzahl
der Aktien im Umlauf. Er wird auf CHF 0.01 gerundet.

Priifgesellschaft

Die Prufungskosten beliefen sich auf CHF 71'000.00 (vor Steu
ern) fur die Priifung der Jahresrechnung sowie auf CHF 2'250.00
(vor Steuern) fur die aufsichtsrechtliche Prifung. Die Prifgesell
schaft hat keine weiteren Dienstleistungen fur das Teilvermo-
gen erbracht.
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‘ Teilvermdgen Residential PK

Nachhaltigkeit

Einleitung

Der vorliegende Bericht, der einer pruferischen Durchsicht durch PricewaterhouseCoopers AG unterzogen wurde, kntpft an den
im Dezember 2025 veroffentlichten ESG-Bericht der PROCIMMO SA, Fondsleitung der Procimmo Real Estate SICAV, an. Er hat zum
Ziel, den aktuellen energetischen Zustand des Immobilienbestands sowie die bereits umgesetzten und die geplanten Massnahmen
zur Erreichung der fur das Teilvermégen «Residential PK» festgelegten Zielvorgabe darzustellen.

Bis 2030 soll folgende Umweltmassnahme realisiert werden:

1. Die Senkung der CO,-Emissionsintensitat um 40% gegentber 2020. Der gewdhlte Indikator wird in Kilogramm CO, pro Jahr
und Quadratmeter ausgedrickt: kgCO,/m?/Jahr.

Die Indikatoren des vorliegenden Berichts, die Gegenstand der Prifungshandlungen von PricewaterhouseCoopers AG sind, um-
fassen:

+ den Abdeckungsgrad;

- die massgebende vermietbare Fladche der fertiggestellten Bauten;
+ den thermischen und elektrischen Energieverbrauch (Scope 1+2);

« die thermische und elektrische Energieintensitdt (Scope 1+2);

+ die CO,-Emissionen (Scope 1+2);

+ die CO,-Intensitat (Scope 1+2);

+ den Energiemix.

Angewandte Methodik

Aspekte «Umwelt»
- Die Umweltstrategie bleibt unveréndert gegeniber derjenigen, welche im ESG-Bericht von PROCIMMO SA vorgestellt wurde.

+ Der externe Dienstleister fur die Berichterstattung Uber Nachhaltigkeitsdaten ist seit 2024 (zuvor Eco-Perf) die Firma Signa-Terre
SA. Die Firma Signa-Terre SA ist von der PricewaterhouseCoopers SA nach ISAE 3000, Typ 2, zertifiziert.

« Zusatzlich dazu wurden die Empfehlungen der Asset Management Association (AMAS), die im Zirkular Nr. 4 (Mai 2022) und Nr. 6
(September 2023) versffentlicht wurden, bei der Berechnung der Umweltkennzahlen angewendet.

+ Wie von der AMAS vorgeschlagen, werden die dargestellten Kennzahlen auf Basis der Energiebezugsflache (EBF) berechnet.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026
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Teilvermogen Residential PK

AMAS-Umweltkennzahlen des Teilvermdgens «Residential PK» fir die Berichtspe-
riode der im Jahr 2025 abgeschlossenen Abrechnungen

Um den Vergleich der Energiedaten zwischen den Fonds zu verbessern, hat die AMAS im September 2023 (Zirkular Nr. 6) Empfeh-
lungen fur die Berichterstattung veroffentlicht, deren Kennzahlen nachfolgend aufgefthrt sind:

e

©

Abdeckungsgrad 96 40/
Gemdss der Richtlinie Nr.04,/2022 . (o)
der Asset Management

Association

Kategorien 1a & 1b 2024 ¢ 97.3%

M bend
Miothache der 131717
fertiggestellten Flachen m2

Gemdss Zirkular Nr. 04/2022 der
Asset Management Association 2024 : 134'399

Gesamtener- ' '
Goveraven 16170319
(scope 1+2)' kWh

2024 : 17'594'332

Energieintensitat
thermisch und elektrisch
(scope 1+2)

122.8

kWh/m2

2024 1309

CO2-Intensitat
(scope 1+2)

20.3

kg CO2/m?

2024 217

Emissi CO2 ! !
.@ (sr(r:w(ljs;g)%\g)vn 2 67k5(:0240
g 2

2024 :2'922717

1 Scope 1umfasst insbesondere Gas und Heizél. Scope 2 umfasst Fernwérme sowie den Stromverbrauch der Gemeinschaftsfldchen. Scope 3 (einschliesslich

des Stromverbrauchs der Mieter) ist im Gesamtenergieverbrauch nicht enthalten.
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Teilvermdgen Residential PK

Energiemix 2025 (in % des Energieverbrauchs Scope 1+2)

Fernwdrme s 25.0%
Gas 28.5%
Heizol I 35.5%
Warmepumpe | 1.2%
Pellet (Holz-Pellets) | 1.3%
Elektrizitdt der Gemeinschaftsrdume M 5.8%
Andere / in Bearbeitung I 2.7%

Positionierung des Immobilienportfolios im Jahr 2025 (REIDA-Index — Scope 1+2) — Quelle: Signa-Terre SA
(Blasengrosse = thermischer Energieverbrauch)

. 2025 ©

CO,-Intensitét [kgCO,e/m?]

Energieintensitat [kWh/m?]
= Szenario 1.5° des CRREM fiir die Schweiz - 2030  — Szenario 1.5° des CRREM fiir die Schweiz - 2030 = Szenario 1.5° des CRREM fir die Schweiz - 2040 Szenario 1.5° des CRREM fir die Schweiz - 2050
M Historische / Projizierte Werte Bestdatigte Werte

Es ist festzuhalten, dass die CO,-Intensitat zwischen 2024 und 2025 zuriickgegangen ist. Die entsprechenden Grinde wurden
fachlich analysiert und lassen sich wie folgt erklaren:

« Der Ersatz fossiler Warmeerzeugung an bestimmten Standorten durch Fernwérme (FW);
+ Der Ubergang des E-NNO-Systems in die Optimierungsphase, die sich tber mehrere Jahre erstreckt;
- Die in den Jahren 2023-2024 durchgefthrten Sanierungsprojekte an D&chern und Gebdudehdllen.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026
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Teilvermogen Residential PK

Entwicklung und Ausblick der Indikatoren fur Energieverbrauch

und CO,-Emissionen

Fur jedes Gebdude der jeweiligen Teilvermdgen der Procimmo Real Estate SICAV wurde ein Nachhaltigkeitsaktionsplan mit einem

Zeithorizont bis 2030 ausgearbeitet. Die Ausarbeitung erfolgte in enger Zusammenarbeit mit d
stellen, dass die entsprechenden Budgets im Rahmen der finanziellen Machbarkeit, insbeson

en Asset Managern, um sicher zu
dere unter Berlcksichtigung der

angestrebten Dividendenziele, realisierbar sind. Der Aktionsplan wurde anschliessend an externe Fachpersonen fir das Energie
reporting Ubermittelt, um die nachfolgenden Dekarbonisierungskurven geméss den KBOB- und REIDA-Indizes (Scope 1 sowie

Scope 1+2) zu erstellen.

CO,-Prognose (kg CO,-Aqu./m?a)
Lineare Klimaneutralitat 2050 vs. Geplant vs. Umgesetzt

35

S~ ~ —
30 T -
28,6,/\79 - -
- = -
>, -

25

Te--l Procimmo-Ziel 2030: 20.2

19.09

1Scope 1+2

Benchmark Signa-Terre KBOB

in 2030 :16.97

17.4

ol - Lineare Projektion der CO,-Intensitdt — Ziel Klimaneutralitat 2050
Umgesetzte CO,-Intensitat, KBOB Scope 1+2

Geplante CO,-Intensitat, KBOB Scope 1

5 Geplante CO,-Intensitdt, KBOB Scope 1+2

Geplante CO,-Intensitdt, REIDA Scope 1

Geplante CO,-Intensitat, REIDA Scope 1+2

6.6

56

o]
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 20

28 2029 2030 2031

Geschdtzte Positionierung des Immobilienportfolios im Jahr 2031 (REIDA-Index - Scope 1+2) — Quelle: Signa-Terre SA

(Blasengrésse = thermischer Energieverbrauch)

. 2031 ° =
" - @
= @]

® ©°

O
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Energieintensitat [kWh/m?]
= Szenario 1.5° des CRREM fir die Schweiz - 2030 = Szenario 1.5° des CRREM fur die Schweiz - 2040
M Historische / Projizierte Werte Bestdatigte Werte

= Szenario 1.5° des CRREM fur die Schweiz - 2030

Diese Ergebnisse zeigen, dass die Procimmo Real Estate SICAV — Residential PK in der Lage ist:

+ Die Massnahmen von PROCIMMO SA (vertragliche Verpflichtung) bis 2030 zu erreichen;
+ Den bundesweiten Verpflichtungen zur Klimaneutralitéat bis 2050 zu entsprechen.

Szenario 1.5° des CRREM fur die Schweiz - 2050

Eine bewusste Differenz besteht zwischen den angestrebten Ergebnissen und den kommunizierten Massnahmen, um folgende

Unwagbarkeiten abzufedern:

+ Die Diskrepanz zwischen Theorie und Praxis, insbesondere in Abhdngigkeit vom tatsdchlichen
Renovierungsarbeiten;

+ Der Erwerb neuer Liegenschaften mit schlechter Energieeffizienz, deren Sanierung jedoch in den
ist;

Verhalten der Mieter nach den

Akquisitions-CAPEX vorgesehen

+ Die Entwicklung der CO,-Emissionsfaktoren, die von REIDA und KBOB verwendet werden und sensibel auf nationale und inter

nationale geopolitische Verdnderungen reagieren.
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Teilvermdgen Residential PK

Energetische Massnahmen 2025-2026

Das Teilvermdgen «Residential PK» hat mehrere umweltbezogene Massnahmen umgesetzt und zeigt damit sein kontinuierliches
Engagement fur die Reduzierung seines CO,-Ausstosses.

Prilly, Chemin d'Ombreval 3 — Anschluss an die Fernwarme
(Fw)

Das Gebdude am Chemin d'Ombreval 3 in Prilly, das bisher
mit Heizol beheizt wurde, wird kinftig an ein neues Fern-
wdrmenetz mit einer Leistung von 80 kW angeschlossen, das
sowohl die Raumheizung als auch die Warmwasserbereitung
sicherstellt.

Mit dieser Umstellung werden fossile Energietrager durch
eine nachhaltige und umweltfreundlichere Losung ersetzt.
Die CO,-Emissionen an diesem Standort werden voraus-
sichtlich um rund 75% reduziert.

Peseux, Place de la Fontaine 4 - Anschluss an die Fern-
wérme (FW)

Das Gebéude an der Place de la Fontaine 4 in Peseux (NE),
das bisher mit Heizdl beheizt wurde, macht heute einen wich-
tigen Schritt in Richtung einer nachhaltigen Energiezukunft.
Es wird kiinftig an ein Fernwdrmenetz mit einer Leistung von
360 kW angeschlossen, das sowohl die Raumheizung als
auch die Warmwasserbereitung sicherstellt. Diese Umstel-
lung stellt einen bedeutenden Meilenstein beim Ausstieg aus
fossilen Energietragern zugunsten einer nachhaltigen und
umweltfreundlichen Losung dar. Dadurch werden die CO,-
Emissionen voraussichtlich um rund 75% reduziert und ein
wichtiger Beitrag zur Energiewende des Standorts geleistet.

RERERE

= T 0

Ausblick

+ Die Realisierbarkeit der von der Fondsleitung definierten Hauptumweltmassnahmen bis 2030 bleibt gewdhrleistet und wird durch
die auf der vorherigen Seite dargestellten Dekarbonisierungskurven untermauert.

+ Zu diesem Zweck werden umfassende Sanierungen sorgfaltig geplant und auf die Dividendenerwartungen des Teilvermégens
abgestimmt. Immobilienentwicklungen dienen dabei ebenfalls als finanzieller Hebel, um die Renovation des Portfolios zu be-
schleunigen. Zugehdrige Subventionen, Zertifizierungen sowie zuldssige Mietzinserhéhungen sind integraler Bestandteil dieses
Vorgehens.

+ Schliesslich lauft derzeit eine interne Prifung zur moglichen Gesamtzertifizierung der Procimmo Real Estate SICAV gemdss be-
stimmten Labels wie z. B. GRESB.
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‘ Teilvermégen Unternehmer

Bilanz
30.06.2026  30.06.2025
CHF CHF
AKTIVEN Kasse, Post- und Bankguthaben auf Sicht, einschliesslich Treuhandanlagen bei Drittbanken 250'542.13 250'542.13
Sonstige Vermdgenswerte 262.77 262.77
GESAMTFONDSVERMOGEN ABZUGLICH 250'804.90  250'804.90
PASSIVEN EIGENKAPITAL
Aktienkapital 250'000.00  250'000.00
Vortrag aus dem Vorjahr 804.90 554.48
Nettoertrag 0.00 250.42
TOTAL PASSIVEN 250'804.90 250'804.90
01.07.2025 01.07.2024
30.06.2026  30.06.2025
ANZAHL AKTIEN IM  Stand zu Beginn des Rechnungsjahres 250 250
UMLAUF
Anzahl ausgegebene Aktien 0 0
Anzahl der zurickgekauften Aktien 0 0
STAND AM ENDE DES RECHNUNGSJAHRES 250 250

Aktiondre, die mehr als 5% der Aktien halten. Procimmo Group SA mit 100%

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026
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‘ Teilvermogen Unternehmer

Erfolgsrechnung

01.07.2025 01.07.2024
30.06.2026  30.06.2025
CHF CHF
ERTRAGE Bankzinsen 0.00 250.42
TOTAL ERTRAGE ABZUGLICH 0.00 250.42
AUFWAND Sonstiger Aufwand 0.00 0.00
TOTAL AUFWAND 0.00 0.00
NETTOERTRAG 0.00 250.42
REALISIERTER ERFOLG 0.00 250.42
GESAMTERFOLG 0.00 250.42
VERWENDUNG DES Nettoertrag 0.00 250.42
ERFOLGES Vortrag des ordentlichen Ertrages aus dem Vorjahr 804.90 554.48
ZUR VERTEILUNG VERFUGBARER BETRAG 804.90 804.90
Zur Ausschuttung bestimmter Ertrag 0.00 0.00
ZUR AUSZAHLUNG AN DIE ANLEGER VORGESEHENER BETRAG 804.90 804.90

VORTRAG AUF NEUE RECHNUNG
Ordentlicher Ertrag 804.90 804.90
VORTRAG AUF NEUE RECHNUNG 804.90 804.90

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026
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VERMOGENSRECHNUNG
IMMOBILIEN SICAV




‘ Vermogensrechnung Immobilien SICAV

Vermdégensrechnung
30.06.2026 30.06.2025
CHF CHF
AKTIVEN Kasse, Post- und Bankguthaben auf Sicht, einschliesslich Treuhandanlagen 38'304'810.39 70'247'141.24
bei Drittbanken
Grundstucke, aufgeteilt in :
- Wohnbauten 776'960'000.00 661'766'000.00
- Kommerziell genutzte Liegenschaften 3'065'273'279.00 2'732'979'145.00
- Gemischte Bauten 251'206'000.00 173'889'000.00
- Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte, und angefangene Bauten 33'518'000.00 26'143'600.00
TOTAL GRUNDSTUCKE 4'126'957'279.00 3'594'777'745.00

Sonstige Vermogenswerte

86'606'148.16

85'107'055.79

GESAMTFONDSVERMOGEN ABZUGLICH

4'251'868'237.55

3'750'131'942.03

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026
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PASSIVEN Kurzfristige Verbindlichkeiten, aufgeteilt in :
- Kurzfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch 90'763'000.00 140'052'600.00
sichergestellte Verbindlichkeiten
- Kurzfristige zinstragende Darlehen und Kredite 200'000'000.00 0.00
- Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten 75'124'898.46 74'400'166.90
Langfristige Verbindlichkeiten, aufgeteilt in :
- Langfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch 697'438'235.00 713'264'867.00
sichergestellte Verbindlichkeiten
NETTOFONDSVERMOGEN VOR GESCHATZTEN LIQUIDATIONSSTEUERN 3'188'542'104.09 2'822'414'308.13
Geschdtzte Liquidationssteuern -39'397'939.00 -34'868'521.00
NETTOFONDSVERMOGEN 3'149'144'165.09 2'787'545'787.13
01.07.2025 01.01.2024
30.06.2026 30.06.2025
CHF CHF
ANZAHL AKTIEN IM  TEILVERMOGEN ANLEGERAKTIONARE
UMLAUF
Stand zu Beginn des Rechnungsjahres 20'055'262 9'772'940
Anzahl der Aktien aus den neuen Teilvermégen 0 8'505'537
Anzahl ausgegebene Aktien 2'472'663 1'776'785
Anzahl der zurickgekauften Aktien 0 0
STAND AM ENDE DES RECHNUNGSJAHRES 22'527'925 20'055'262
UNTERNEHMENSAKTIONARE
Stand zu Beginn des Rechnungsjahres 250 250
STAND AM ENDE DES RECHNUNGSJAHRES 250 250




‘ Vermégensrechnung Immobilien SICAV

Erfolgsrechnung
01.07.2025 01.01.2024
30.06.2026 30.06.2025*
CHF CHF
ERTRAGE Einnahmen aus Bank-Sichteinlagen 308.55 24'113.93
Mietzinseinnahmen (erzielte Bruttoertréige) 202'297'548.41 218'736'221.80
Aktivierte Bauzinsen 371'825.24 232'032.93
Ubrige Ertraige 3'717'700.93 4'134'543.98
Einkauf in laufende Nettoertrdge bei der Ausgabe von Aktien 7'773'288.76 8'632'090.04
TOTAL ERTRAGE ABZUGLICH 214'160'671.89 231'759'002.68
AUFWAND Hypothekarzinsen sowie Zinsen auf kurzfristigen Darlehen und Krediten 12'015'903.91 15'414'250.70
Baurechtszins 1'859'014.43 1'393'225.80
Ubriger Zinsaufwand 35'055.30 18'551.83
Unterhalt und Reparaturen 12'983'299.27 14'743'582.96
Liegenschaftenverwaltung, aufgeteilt in :
- Liegenschaftsaufwand 12'151'044.23 15'845'240.59
- Verwaltungsaufwand 5'955'274.25 6'387'824.82
- Zuweisung an Provisionen fur zweifelhafte Debitoren 2'550'371.63 4'397'040.45
Steuern und Abgaben 19'382'805.55 16'123'064.73
Schatzungs- und Prifaufwand Q37'441.06 883'267.30
Reglementarische Vergutungen :
- an die Fondsleitung 24'645'282.27  27'101'179.50
- an die Depotbank 1'440'309.70 1'866'504.46
Sonstiger Aufwand 817'119.91 729'339.50
TOTAL AUFWAND 94'772'921.51 104'903'072.64
NETTOERTRAG 119'387'750.38 126'855'930.04
Realisierte Kapitalgewinne nach Abzug der Grundsttckgewinnsteuer 256'619.81 3'251'142.23
Realisierte Kapitalverluste 0.00 -17'198'051.69
REALISIERTER ERFOLG 119'644'370.19 112'909'020.58
Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste (Verénderung) 25'706'817.31 1'556'567.54
Liquidationssteuern (Ver&nderung) -4'529'418.00 -4'778'216.00
GESAMTERFOLG 140'821'769.50 109'687'372.12

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026

1 Die Daten per 30. Juni 2025 umfassen diejenigen des ordentlichen Geschdftsjahres des Teilvermodgens Industrial sowie diejenigen der verlangerten Geschafts-
jahre der Teilvermdgen Commercial PK und Residential vom 01.01.2024 bis 30.06.2025 sowie des Teilvermogens Residential PK vom 01.04.2024 bis 30.06.2025.
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Bericht der Revisionsstelle an die Generalversammlung der
Procimmo Real Estate SICAV, Renens

Bericht zur Priifung der Jahresrechnungen

Priifungsurteil

Wir haben die Jahresrechnungen der Procimmo Real Estate SICAV — bestehend aus den Teilvermdgen der
Anlegeraktionire einschliesslich der weiteren Angaben gemaiss Art. 89 Abs. 1 Bst. a—h und Art. 9o des
schweizerischen Kollektivanlagengesetzes (KAG), dem Teilvermogen der Unternehmeraktionire sowie die
daraus erstellte Gesamtrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) - nachfolgend gesamthaft als «die
Jahresrechnungen» bezeichnet — zum 30. Juni 2026 gepriift.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die Jahresrechnungen (Seiten 16 bis 41 fiir das Teilvermogen Industrial,
Seiten 54 bis 71 fiir das Teilvermogen Residential, Seiten 84 bis 101 fiir das Teilvermogen Commercial PK, Seiten
114 bis 135 fiir das Teilvermogen Residential PK und Seiten 144 bis 149 fiir das Teilvermdgen Entrepreneurs
sowie das Gesamtvermdégen der SICAV) dem schweizerischen Gesetz und den Statuten, dem Anlagereglement
und dem Prospekt.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den Schweizer
Standards zur Abschlusspriifung (SA-CH) durchgefiihrt. Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften
und Standards sind im Abschnitt «Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle fiir die Priifung der
Jahresrechnungen» unseres Berichts weitergehend beschrieben. Wir sind von der SICAV unabhingig in
Ubereinstimmung mit den schweizerischen gesetzlichen Vorschriften und den fiir Abschlusspriifungen von
Gesellschaften des 6ffentlichen Interesses relevanten Anforderungen des Berufsstands. Wir haben auch unsere
sonstigen beruflichen Verhaltenspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
eine Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.
Sonstige Informationen

Der Verwaltungsrat ist fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen
die im Jahresbericht enthaltenen Informationen, aber nicht die Jahresrechnungen und unseren dazugehérigen
Bericht.

Unser Priifungsurteil zu den Jahresrechnungen erstreckt sich nicht auf die sonstigen Informationen, und wir
bringen keinerlei Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu zum Ausdruck.

Im Zusammenhang mit unserer Abschlusspriifung haben wir die Verantwortlichkeit, die sonstigen
Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkeiten zu
PricewaterhouseCoopers SA, Avenue Giuseppe-Motta 50, 1202 Genéve

+41 58 792 91 00

h PricewaterhouseCoopers SA ist Mitglied des globalen PwC-Netzwerks, einem Netzwerk von rechtlich selbstéandigen und
WWW-pWC-C voneinander unabhangigen Gesellschaften.
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den Jahresrechnungen oder unseren bei der Abschlusspriifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche
Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, iiber diese Tatsache zu berichten. Wir
haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortlichkeiten des Verwaltungsrats fiir die Jahresrechnungen

Der Verwaltungsrat ist verantwortlich fiir die Aufstellung der Jahresrechnungen in Ubereinstimmung mit dem
schweizerischen Gesetz, den dazugehorenden Verordnungen und Statuten, dem Anlagereglement und dem
Prospekt und fiir die internen Kontrollen, die der Verwaltungsrat als notwendig feststellt, um die Aufstellung
der Jahresrechnungen zu ermdglichen, die frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtiimern sind.

Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle fiir die Priifung der Jahresrechnungen

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Jahresrechnungen als Ganzes frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern sind, und einen Bericht
abzugeben, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mass an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den SA-CH
durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich
gewiirdigt, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie die auf

der Grundlage dieser Jahresrechnungen getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den SA-CH iiben wir
wihrend der gesamten Abschlusspriifung pflichtgemisses Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus:

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen in den Jahresrechnungen
aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus Irrtiimern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Fialschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefithrende
Darstellungen oder das Ausserkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

e gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem, um
Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der SICAV abzugeben.

¢ beurteilen wir die Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit
der dargestellten geschitzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhingenden Angaben.

Wir kommunizieren mit dem Verwaltungsrat unter anderem iiber den geplanten Umfang und die geplante
zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie iiber bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliesslich
etwaiger bedeutsamer Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Abschlusspriifung
identifizieren.

2 Bericht der Revisionsstelle an die Generalversammlung der Procimmo Real Estate SICAV, Renens

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026

7

a0
[



PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026

[

pwc

Bericht zu sonstigen gesetzlichen und anderen rechtlichen Anforderungen

In Ubereinstimmung mit Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und PS-CH 890 bestitigen wir, dass ein gemiss den
Vorgaben des Verwaltungsrats ausgestaltetes internes Kontrollsystem fiir die Aufstellung der Jahresrechnungen
existiert.

Ferner bestétigen wir, dass der Antrag iiber die Verwendung des Erfolges der Teilvermogen der
Anlegeraktionire sowie des Bilanzgewinnes des Teilvermogens der Unternehmeraktiondre dem schweizerischen
Gesetz und den Statuten entspricht und empfehlen, die vorliegenden Jahresrechnungen zu genehmigen.

PricewaterhouseCoopers SA

Marc-Olivier Cadoche Benjamin Hamel
Zugelassener Revisionsexperte
Leitender Priifer

Genf, 29. September 2026

Der vorliegende Bericht wird in Franzosisch und in Deutsch veroéffentlicht. Massgebend ist die
franzosische Version.

3 Bericht der Revisionsstelle an die Generalversammlung der Procimmo Real Estate SICAV, Renens
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Bericht des unabhangigen Wirtschaftspriifers mit begrenzter
Sicherheit Uber ausgewahlte Umweltindikatoren per 31.
Dezember 2025 fur die Teilvermogen «Industrial», «<Residential»,
«Commercial PK» und «Residential PK», veroffentlicht im

gepruften Jahresbericht der Procimmo Real Estate SICAV per 30.

Juni 2026, an die Fondsleitung PROCIMMO SA, Renens

Wir wurden von PROCIMMO SA beauftragt, eine betriebswirtschaftliche Priifung mit einer begrenzten
Sicherheit iiber die umweltrelevanten Kennzahlen der Teilvermogen «Industrial», «Residential», «Commercial
PK» und «Residential PK» im gepriiften Jahresbericht der Procimmo Real Estate SICAV per 30. Juni 2026
(einschliesslich der Aussagen zu den Treibhausgasen) (nachfolgend «der Bericht») der Procimmo Real Estate
SICAV SA fiir die Berichtsperiode endend am 31. Dezember 2025 durchzufiihren, wie auf Seiten 43-44, 73-74,
103-104, und 137-138 der Bericht aufgefiihrt und nachstehend aufgelistet:

e Abdeckungsgrad

e Massgebende Energiebezugsfliche oder massgebende Mietflache der fertiggestellten Bauten
e Gesamtenergieverbrauch (Scope 1+2)

¢ Thermische und elektrische Energieintensitit (Scope 1+2)

¢ CO2-Emissionsintensitit (Scope 1+2)

e CO2-Emissionen (Scope 1+2)

e Energiemix (Scope 1+2)

Die im Bericht veroffentlichten umweltrelevanten Kennzahlen (einschliesslich der Aussagen zu den
Treibhausgasen) wurden von PROCIMMO SA wie im Kapitel «Angewandte Methodik — Umweltaspekte» auf
Seiten 42, 72, 102 und 136 fiir jedes Teilvermogen des Berichtes erstellt, die sich auf das Rundschreiben
04/2022 "Umweltrelevante Kennzahlen fiir Immobilienfonds" und das Rundschreiben 06/2023 "Best Practice
zu den umweltrelevanten Kennzahlen fiir Immobilienfonds" der Asset Management Association Switzerland
beziehen (hiernach «geeigneten Kriterien»).

Inhdrente Grenzen

Die Genauigkeit und Vollstiandigkeit der Daten im Bericht unterliegen inharent vorhandenen Grenzen, welche
aus der Art und Weise der Datenerhebung, -berechnung und -schitzung resultieren. Dariiber hinaus unterliegt
die Quantifizierung einer inhirenten Unsicherheit aufgrund unvollstandiger wissenschaftlicher Erkenntnisse,
die zur Bestimmung von Faktoren und den fiir die Kombination erforderlichen Werten verwendet werden, z.B.
Emissionen verschiedener Gase. Unser Priifbericht sollte deshalb im Zusammenhang mit dem Abschnitt
«Angewandte Methodik — Umweltaspekte» auf Seiten 42, 72, 102 und 136 fiir jedes Teilvermdégen der Bericht
2026 gelesen werden.

PricewaterhouseCoopers SA, Avenue Giuseppe-Motta 50, 1202 Geneve
+41 58 792 81 00

h PricewaterhouseCoopers SA ist Mitglied eines globalen Netzwerks von rechtlich selbstéandigen und voneinander
WWW-pWC-C unabhangigen Gesellschaften.
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Verantwortung der Fondsleitung

Die Fondsleitung ist fiir die Erstellung und Priasentation des Berichts (einschliesslich der Aussagen zu den
Treibhausgasen) der Procimmo Real Estate SICAV SA fiir die Berichtsperiode endend am 31. Dezember 2025 in
Ubereinstimmung mit den geeigneten Kriterien verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet die
Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung angemessener interner Kontrollen mit Bezug auf die
Erstellung und Prasentation der Kennzahlen im Bericht (einschliesslich der Aussagen zu den Treibhausgasen),
die frei von wesentlichen falschen Darstellungen als Folge von Verstossen oder Irrtiimern sind. Dariiber hinaus
ist die Fondsleitung fiir die Auswahl und die Anwendung der geeigneten Kriterien und das Fiihren
angemessener Aufzeichnungen verantwortlich.

Unabhéngigkeit und Qualitdtsmanagement

Wir haben die Unabhingigkeits- und sonstigen ethischen Anforderungen des International Code of Ethics for
Professional Accountants (einschliesslich den International Independence Standards), herausgegeben vom
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-Kodex), der auf den Grundprinzipien Integritat,
Objektivitit, fachliche Eignung und gebotene Sorgfalt, Vertraulichkeit und professionelles Verhalten basiert,
eingehalten, der in der Schweiz durch die EXPERTsuisse umgesetzt ist.

PricewaterhouseCoopers SA wendet den internationalen Standard fiir Qualititsmanagement 1 an, der von ihr
verlangt, ein Qualititsmanagementsystem zu entwerfen, zu implementieren und zu betreiben, einschliesslich
Richtlinien oder Verfahren zur Einhaltung ethischer Anspriiche, beruflicher Standards und geltender
gesetzlicher und behérdlicher Anforderungen.

Verantwortung des unabhangigen Wirtschaftspriifers

Unsere Verantwortung ist es, eine betriebswirtschaftliche Priifung mit begrenzter Sicherheit durchzufiihren und
auf der Grundlage unserer Priifung eine Schlussfolgerung iiber die ausgewahlte Umweltindikatoren abzugeben.
Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem International Standard on Assurance Engagements
ISAE 3000 (Revised) ,Betriebswirtschaftliche Priifungen, die weder Priifungen noch Reviews von
vergangenheitsorientierten Finanzinformationen darstellen” und dem International Standard on Assurance
Engagements 3410, Assurance Engagements on Greenhouse Gas Statements ('ISAE 3410"), publiziert vom
International Auditing and Assurance Standards Board vorgenommen. Nach diesen Standards haben wir unsere
Priifungshandlungen so zu planen und durchzufiihren, dass begrenzte Sicherheit dariiber erlangt wird, ob die
ausgewihlte Umweltindikatoren (einschliesslich der Aussagen zu den Treibhausgasen) der Teilvermogen fiir die
Berichtsperiode endend am 31. Dezember 2025 in allen wesentlichen Belangen in Ubereinstimmung mit den
geeigneten Kriterien erstellt worden sind.

Unter Beriicksichtigung von Risiko- und Wesentlichkeitsiiberlegungen haben wir Priifungshandlungen
durchgefiihrt, um ausreichende geeignete Priifungsnachweise zu erlangen. Die Auswahl der
Priifungshandlungen liegt im pflichtgemissen Ermessen des unabhingigen Priifers. Bei einer
betriebswirtschaftlichen Priifung zur Erlangung einer begrenzten Sicherheit nach ISAE 3000 (Revised) und
ISAE 3410 sind die durchgefiihrten Priifungshandlungen im Vergleich zu einer betriebswirtschaftlichen Priifung
zur Erlangung einer hinreichenden Sicherheit weniger umfangreich, sowohl hinsichtlich der
Risikobeurteilungsverfahren, einschliesslich des Verstindnisses des internen Kontrollsystems, als auch
hinsichtlich der als Reaktion auf die beurteilten Risiken durchgefiihrten Priifungshandlungen.

2 Bericht des unabhangigen Wirtschaftspriifers mit begrenzter Sicherheit iber ausgewahlte Umweltindikatoren per 31.
Dezember 2025, verdffentlicht im gepriiften Jahresbericht der Procimmo Real Estate SICAV per 30. Juni 2026, an die
Fondsleitung PROCIMMO SA, Renens
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Dementsprechend sind Art, zeitliche Einteilung und Umfang der Priifungshandlungen zur Erlangung
ausreichender geeigneter Priifungsnachweise bewusst begrenzt, so dass eine geringere Sicherheit gewonnen
wird.

Im Wesentlichen haben wir folgende Arbeiten durchgefiihrt:

e Beurteilung der Angemessenheit der im Bericht beschriebenen geeigneten Kriterien.
e Gespriache mit den bei PROCIMMO SA fiir die Erstellung des Berichts zustdndigen Personen.
e Durchfithrung analytischer Priifungshandlungen fiir die ausgewéhlten Indikatoren.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Schlussfolgerung zu dienen.

Schlussfolgerung

Auf Grundlage unserer Priifung mit begrenzter Sicherheit sind wir auf keine Sachverhalte gestossen, die uns zu
der Annahme veranlassen wiirden, dass die Auswahl der per 31. Dezember 2025 in den Kapiteln
«Nachhaltigkeit» des gepriiften Jahresberichts der Procimmo Real Estate SICAV per 30. Juni 2026
verdffentlichten Umweltindikatoren (einschliesslich der Treibhausgaserklarungen) nicht in allen wesentlichen
Belangen in Ubereinstimmung mit den anwendbaren Kriterien erstellt wurde.

Sonstiger Sachverhalt

Dies ist die deutsche Ubersetzung des franzésischsprachigen Berichtes des unabhingigen Wirtschaftspriifers
mit begrenzter Sicherheit. Massgeblich ist die franzosische Fassung.

Vorgesehene Nutzer und Verwendungszweck des Berichts

Dieser Bericht ist nur fiir die Fondsleitung der Procimmo Real Estate SICAV SA bestimmt und wurde
ausschliesslich erstellt, um ihr {iber die ausgewihlte Umweltindikatoren im Bericht (einschliesslich der
Aussagen zu den Treibhausgasen) Bericht zu erstatten, und fiir keinen anderen Zweck. Mit der Abgabe unserer
Schlussfolgerung akzeptieren und iibernehmen wir keine Verantwortung (rechtlich oder in anderer Weise) oder
Haftung fiir die Verwendung unseres Berichts einschliesslich der Schlussfolgerung fiir andere Zwecke oder
gegeniiber anderen Personen, welchen unser Bericht vorgelegt wird oder in dessen Hinden er gelangen mag,
und andere Personen konnen sich auf unsere Schlussfolgerung nicht berufen.

3 Bericht des unabhangigen Wirtschaftspriifers mit begrenzter Sicherheit Uber ausgewahlte Umweltindikatoren per 31.
Dezember 2025, verdffentlicht im gepriften Jahresbericht der Procimmo Real Estate SICAV per 30. Juni 2026, an die
Fondsleitung PROCIMMO SA, Renens
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Wir erlauben die Weitergabe unseres Berichts nur als Ganzes und zusammen mit den angemessenen Kriterien,
damit die Fondsleitung darlegen kann, dass sie ihrer Fiihrungsverantwortung mit der Beauftragung eines
unabhingigen Berichts {iber die ausgewihlte Umweltindikatoren im Bericht nachgekommen ist, ohne dass wir
damit eine Verantwortung oder Haftung gegeniiber irgendeiner anderen Partei iibernehmen. Soweit gesetzlich
zuldssig, ibernehmen oder akzeptieren wir keine Verantwortung gegeniiber irgendjemand anderes als der
Fondsleitung der Procimmo Real Estate SICAV SA fiir unsere Arbeiten oder diesen Bericht.

PricewaterhouseCoopers SA

Pierrick Misse Andriamiseza Adimby Rakotoarijaona

Genf, 29. September 2026

Die Pflege und Integritdt der Internetseite der Procimmo Real Estate SICAV sowie ithres Inhalts liegen in der
Verantwortung der Fondsleitung. Unsere Tdtigkeit als unabhdngige Wirtschaftspriifer umfasst keine
Berticksichtigung der Pflege und Integritdt der Internetseite. Dementsprechend iibernehmen wir keine
Verantwortung fiir Anderungen, die nach der erstmaligen Veréffentlichung auf der Internetseite an der
Auswahl der per 31. Dezember 2025 in den Kapiteln «Nachhaltigkeit» des gepriiften Jahresberichts der
Procimmo Real Estate SICAV per 30. Juni 2026 verdffentlichten Umweltindikatoren (einschliesslich der
Treibhausgaserkldrungen) vorgenommen wurden.

PROCIMMO REAL ESTATE SICAV 2026

4 Bericht des unabhangigen Wirtschaftspriifers mit begrenzter Sicherheit iber ausgewahlte Umweltindikatoren per 31.
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