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ENVIRONNEMENT - COMPARTIMENT PRES-COMMERCIAL PK

Compartiment PRES-Commercial PK

Indices environnementaux de I’AMAS (REIDA scope 1+2) du compartiment « Commercial PK » au 31.12.2024

2024 2023 A 2024-2023
Taux de couverture* 89.7% 60.0% 49.5%
Surface locative des immeubles & données énergétiques suffisantes 1a 129'752 113'456 14.4%
Surface de référence énergétique déterminante des constructions N/A N/A N/A
terminées 1a (ou des immeubles & données énergétiques suffisantes 1a)
Intensité énergétique thermique et électrique scope 1+2 (KWh/m?) 81.7 73.0 11.9%
Intensité des émissions scope 1+2 (kg CO, eq/m?) 135 131 3.1%

Mix énergétique du compartiment « Commercial PK » de Procimmo Real Estate SICAV au 31.12.2024

Chauffage a distance
Gaz

Mazout

Electricité communs

Autre / en cours de transformation

1 Depuis 2024, les surfaces locatives des immeubles « monolocataires » sont exclues de ces surfaces (hors périmétre AMAS). Le taux de couverture selon I'AMAS
est calculé en divisant la surface des batiments 1a par la somme des surfaces des batiments 1a et 1b. Le taux de couverture a été calculé afin d'exclure du
selon le « GHG Protocol », le compartiment n'a pas de contrdle opérationnel sur ces batiments, ils sont donc

périmétre les b&timents « Monolocataire » :

hors du périmétre de 'AMAS.



ENVIRONNEMENT - COMPARTIMENT PRES-COMMERCIAL PK

Positionnement du parc immobilier en 2024 (Indice REIDA - Scope 1+2) — Source Amstein + Walthert Genéve SA

Intensité des émissions CO, / Indice de dépense thermique, 2024, avec moyenne

(taille de bulles = consommation thermique)
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Il est & noter que l'indicateur d'émission CO, a légerement augmenté entre 2023 et 2024. Les raisons correspondantes ont été
déterminées par expertise et s'expliquent par :

+ L'augmentation significative du taux de couverture incluant davantage de bdatiments a mauvaise performance énergétique
(en comparaison avec 2023);

+ Cet effet négatif a été partiellement compensé par le remplacement des productions de chaleur fossiles de certains sites par
du chauffage & distance (CAD).
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ENVIRONNEMENT - COMPARTIMENT PRES-COMMERCIAL PK

Evolutions et prévisions des indicateurs de consommation et d'émission CO,

Projection CO, (kg ég. CO, / m? /an)
Linéaire neutralité 2050 vs plannifiée vs exécutée
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Positionnement estimé du parc immobilier en 2031 (Indice REIDA - Scope 1+2) - Source Amstein + Walthert Genéve SA
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ENVIRONNEMENT - COMPARTIMENT PRES-RESIDENTIAL

Compartiment PRES-Residential

Indices environnementaux de I’AMAS (REIDA scope 1+2) du compartiment « Residential » au 31.12.2024

2024 2023 A 2024-2023
Taux de couverture 99.5% 95.2% 4.5%
Surface locative des immeubles & données énergétiques suffisantes Ta N/A N/A N/A
Surface de référence énergétique déterminante des constructions 108'942 109'510* -0.5%
terminées 1a (ou des immeubles & données énergétiques suffisantes 1a)
Intensité énergétique thermique et électrique scope 1+2 (KWh/m?) 126.2 132.2 -4.5%
Intensité des émissions scope 1+2 (kg CO, eq/m?) 17.8 28.42 -37.3%

Mix énergétique du compartiment « Residential » de Procimmo Real Estate SICAV au 31.12.2024

Chauffage a distance 30.5%
Gaz 37.0%
Mazout 18.2%
PAC 1.4%
Pellets 2.4%
Electricité communs 75%
Autre / en cours de transformation 3.0%

1 La surface de référence énergétique 2023 a été adaptée par rapport au précédent rapport afin de présenter la surface de référence énergétique détermi-
nante des constructions terminées.

2 Lesindicateurs publiés en 2023 étaient calculés sur la base des facteurs de conversion de KBOB 2022. Afin d'obtenir une corrélation parfaite avec l'intensité
des émissions de CO,, l'intensité énergétique n'est pas corrigée par la méthode des degrés-jour.



ENVIRONNEMENT - COMPARTIMENT PRES-RESIDENTIAL

Positionnement du parc immobilier en 2024 (Indice REIDA - Scope 1+2) - Source Signa-Terre SA
(taille de bulles = surface de référence énergétique)

2024 - ©

0

Intensité CO, [kgCO,e/m?]
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— Scénario 1.5° du CRREM pour la Suisse - 2030  — Scénario 1.5° du CRREM pour la Suisse - 2030
— Scénario 1.5° du CRREM pour la Suisse - 2040  — Scénario 1.5° du CRREM pour la Suisse - 2050

M Valeurs Historiques / Projetées Valeurs validées

Il est & noter que l'indicateur d'émission CO, a diminué entre 2023 et 2024. Les raisons correspondantes ont été déterminées par
expertise et s'expliquent par :

+ Le remplacement des productions de chaleur fossiles de certains sites par du chauffage & distance (CAD) et du chauffage &
pellets;

+ Le passage en phase d'optimisation du systéme E-NNO qui s'applique sur plusieurs années;

+ Les projets de rénovation de toitures et d'enveloppes réalisés en 2022-2023 ;

+ Le changement de prestataire ainsi que les adaptations méthodologiques pour le calcul des indices environnementaux.
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ENVIRONNEMENT - COMPARTIMENT PRES-RESIDENTIAL

Evolutions et prévisions des indicateurs de consommation et d'émission CO,

Projection CO, (kg ég. CO, / m? /an)
Linéaire neutralité 2050 vs plannifiée vs exécutée

35
32.4
I 312
30 *\\?8'1 -
S N T~ - - - _
25 »»——“‘——~_s‘§ Cible Procimmo 2030 : 194
19.53 T
20 18.46
v Benchmark Signa-Terre KBOB
15.89 Scope 1+2 en 2030 : 16.97
15
- - - Projection linéaire intensité CO, cible neutralité 2050 - 12.03
) ? 14.31 1094 10.88 1063 10.57
0 === |ntensité CO, exécutée KBOB scope 1+2 .81
— Intensité CO, planifiée KBOB Scope 1 108
Intensité CO, planifiée KBOB Scope 1+2 682
S X
Intensité CO, planifiée REIDA Scope 1 585 5.85 556 556
—— Intensité CO, planifiée REIDA Scope 1+2
0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Positionnement estimé du parc immobilier en 2031 (Indice REIDA - Scope 1+2) - Source Signa-Terre SA
(taille de bulles = surface de référence énergétique)
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ENVIRONNEMENT - COMPARTIMENT PRES-RESIDENTIAL PK

Compartiment PRES-Residential PK

Indices environnementaux de I’AMAS (REIDA scope 1+2) du compartiment « Residential PK » au 31.12.2024

2024 2023 A 2024-2023
Taux de couverture 97.3% 99.2% -1.9%
Surface locative des immeubles & données énergétiques suffisantes Ta N/A N/A N/A
Surface de référence énergétique déterminante des constructions 134'399 135524 -0.8%
terminées 1a (ou des immeubles & données énergétiques suffisantes 1a)
Intensité énergétique thermique et électrique scope 1+2 (KWh/m?) 130.9 128.0 2.3%
Intensité des émissions scope 1+2 (kg CO, eq/m?) 21.7 27.92 -22.2%

Mix énergétique du compartiment « Residential PK» de Procimmo Real Estate SICAV au 31.12.2024

Chauffage a distance
Gaz

Mazout

PAC

Pellets

Electricité communs

Autre / en cours de transformation

19.3%
35.3%
33.4%
1.4%
2.0%
5.4%
3.2%

1 La surface de référence énergétique 2023 a été adaptée par rapport au précédent rapport afin de présenter la surface de référence énergétique détermi-

nante des constructions terminées.

2 Lesindicateurs publiés en 2023 étaient calculés sur la base des facteurs de conversion de KBOB 2022. Afin d'obtenir une corrélation parfaite avec l'intensité
des émissions de CO,, l'intensité énergétique n'est pas corrigée par la méthode des degrés-jour.



Intensité CO, [kgCO,e/m?]

ENVIRONNEMENT - COMPARTIMENT PRES-RESIDENTIAL PK

Positionnement du parc immobilier en 2024 (Indice REIDA - Scope 1+2) - Source Signa-Terre SA
(taille de bulles = surface de référence énergétique)

) 2024 ®
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Intensité énergétique [kWh/m?]

— Scénario 1.5° du CRREM pour la Suisse - 2030  — Scénario 1.5° du CRREM pour la Suisse - 2030
— Scénario 1.5° du CRREM pour la Suisse - 2040 Scénario 1.5° du CRREM pour la Suisse - 2050

M Valeurs Historiques / Projetées Valeurs validées

Il est & noter que l'indicateur d'émission CO, a diminué entre 2023 et 2024. Les raisons correspondantes ont été déterminées par
expertise et s'expliquent par :

+ Le remplacement des productions de chaleur fossiles de certains sites par du chauffage & distance (CAD) et du chauffage &
pellets;

+ Le passage en phase d'optimisation du systeme E-NNO qui s'‘applique sur plusieurs années;

+ Les projets de rénovation de toitures et d'enveloppes réalisés en 2022-2023 ;

+ Le changement de prestataire ainsi que les adaptations méthodologiques pour le calcul des indices environnementaux.
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Intensité CO, [kgCO,e/m?]

ENVIRONNEMENT - COMPARTIMENT PRES-RESIDENTIAL PK

Evolutions et prévisions des indicateurs de consommation et d'émission CO,

Projection CO, (kg ég. CO, / m? /an)
Linéaire neutralité 2050 vs plannifiée vs exécutée
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M Valeurs Historiques / Projetées Valeurs validées
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ENVIRONNEMENT - SRES-SWISS

Streetbox Real Estate SICAV — Swiss

Indices environnementaux de I'AMAS (REIDA scope 1+2) du compartiment « Swiss » de Streetbox Real Estate SICAV au 31.12.2024

2024 2023 A 2024-2023
Taux de couverture 88.7%* 86.0% 3.1%
Surface locative des immeubles & données énergétiques suffisantes 1a 87'665* 97'210 -9.8%
Surface de référence énergétique déterminante des constructions N/A N/A N/A
terminées 1a (ou des immeubles & données énergétiques suffisantes 1a)
Intensité énergétique thermique et électrique scope 1+2 (KWh/m?) 3.09 1.97 56.9%
Intensité des émissions scope 1+2 KBOB (kg CO, eq/m?) 0.44 0.28 57.1%

Mix énergétique du du compartiment « Swiss » de Streetbox Real Estate SICAV au 31.12.2024

Gaz 77%
Réseau électrique 19%
Photovoltaique autoconsommé 4%

1 Les surfaces se référent & la part de copropriété de Streetbox Real Estate SICAV dans les bdtiments en PPE. Le taux de couverture selon 'AMAS est calculé
en divisant la surface des batiments Ta par la somme des surfaces des batiments 1a et Tb. Le taux de couverture a été calculé afin d'exclure du périmétre
le batiment « Monolocataire » : selon le GHG Protocol, le compartiment n'a pas de contrdle opérationnel sur ce batiment, il est donc hors du périmetre de
'AMAS.



ENVIRONNEMENT - SRES-SWISS

Positionnement du parc immobilier en 2024 (Indice REIDA — Scope 1+2) — Source Amstein + Walthert Genéve SA
(taille de bulles = surfaces locatives)
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Il est & noter que l'indicateur d'émission CO, a augmenté entre 2023 et 2024. Les raisons correspondantes ont été déterminées
par expertise et s'expliquent par :

+ La livraison du dernier site de Streetbox & Gland (VD) qui, contrairement aux autres, est équipé pour certains box d'un chauffage
par pompe & chaleur centralisé et alimentant des aéro-chauffeurs.

Evolutions et prévisions des indicateurs de consommation et d'émission CO,

Le compartiment « Swiss » de Streetbox Real Estate SICAV est composé majoritairement de halles industrielles modulables. Hormis
deux sites, ces halles sont livrées non chauffées aux locataires. Ainsi, les seules consommations énergétiques de ces batiments,
devant étre reportées, sont :

+ La consommation électrique des zones communes de tous les sites.

+ La consommation électrique et d'énergie fossile issue des productions de chaleur des deux sites équipés.

Les émissions de CO, correspondantes sont donc issues des consommations précitées.

Les halles Streetbox s'inscrivent dans un esprit « low-tech » c'est-a-dire des constructions simples et non chauffées. L'énergie la
plus propre étant celle que I'on ne consomme pas. Compte tenu de cette spécificité, il n'est pas pertinent de présenter un plan

de décarbonation visant la neutralité carbone en 2050 puisque I'intensité d'émission de CO, est déja quasiment nulle (0.44 kg
CO, eq / m?/ an en 2024 scope 1+2).
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ENVIRONNEMENT

Perspectives

Ces résultats démontrent la capacité des compartiments de Procimmo Real
Estate SICAV & :

« Atteindre les mesures fixées par PROCIMMO (engagements contractuels)
pour 2030 ;
- Suivre I'engagement fédéral envers la neutralité carbone 2050.

Une marge a volontairement été intégrée entre les résultats attendus et les
mesures annoncées. Ceci afin d'absorber les aléas suivants :

+ L'écart entre la théorie et la pratique, en particulier en fonction du com-
portement réel des locataires aprés les travaux de rénovation ;

- L'acquisition de nouveaux immeubles présentant de mauvaises perfor-
mances énergetiques ;

+ L'évolution des coefficients d'émissions CO, utilisés par REIDA et le KBOB
qui sont sensibles aux évolutions géopolitiques nationales et interna-
tionales.

Pour ce faire, les rénovations globales seront soigneusement planifiées en
coordination avec les attentes de dividendes de chaque compartiment.

Les développements immobiliers serviront aussi en tant que levier financier
pour accélérer la rénovation du parc.

Les subventions, les certifications et les augmentations de loyer autorisées
y relatives font partie de cette méme démarche.

Enfin, une réflexion interne est en cours concernant la publication des indices
environnementaux selon I'approche MARKET-BASED en complément de I'ap-
proche LOCATION-BASED actuellement considérée par 'AMAS. L'approche
MARKET-BASED, suivant la réalité des contrats de chauffage & distance,
permettra de mieux appréhender les efforts environnementaux entrepris
par PROCIMMO.
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GOUVERNANCE

Autorégulations,
réglementations, controles et
gestion des risques

Les exigences légales ou réglementaires liées au
développement durable sont évolutives et néces-
sitent une veille continue. La Suisse privilégie une
approche par l'autorégulation concertée entre les
autorités, les associations faitieres et les organi-
sations non gouvernementales impliquées.

La FINMA attend des gestionnaires d'actifs suisses
gqu'ils adoptent proactivement de bonnes pra-
tigues ESG reconnues sur le plan international.
L'Asset Management Association Switzerland
(AMAS) a donc développé une autorégulation
contraignante & l'intention de ses membres afin
de fixer les conditions-cadres pour la création
et la gestion de placements collectifs durables.
Récemment, les approches d'investissement
durables ont été définies de maniere spécifique
pour les fonds immobiliers, dans le but d'assurer
une communication fiable et non-trompeuse rela-
tive aux placements collectifs.

PROCIMMO, en tant que direction de fonds sou-
mise a un cadre réglementaire strict, a engagé
une révision des prospectus et réglements de
placement de ses placements collectifs. Cette
démarche vise a garantir la conformité des carac-
téristiques de durabilité et & renforcer la trans-
parence de l'information mise & disposition des
investisseurs.

Les directives internes de PROCIMMO font l'objet
de révisions régulieres, dont les modifications sont
soumises a l'approbation du Conseil d'adminis-
tration (CA), organe en charge de la haute direc-
tion, de la surveillance et du contréle. Le CA valide
également la stratégie ESG. Sa mise en ceuvre
ainsi que le suivi de sa progression reléevent de la
direction. Un groupe de travail dédié coordonne
les actions liées a cette stratégie ; il rassemble
des représentants des départements Architec-
ture & Construction, Fund Management, Fund
Administration & Controlling, Communication &
Marketing ainsi que Compliance & Risk. S'agissant
du parc immobilier, la collecte des données issues
des compteurs d'énergie connectés est assurée
par des prestataires externes diment certifiés,
garantissant ainsi la fiabilité et la qualité des
informations utilisées.

Conformément & l'autorégulation de I'AMAS et
dans le cadre de la période de mise en ceuvre
prévue, un rapport d'assurance limitée viendra
attester la qualité des informations préparées par
les prestataires en charge de la préparation des
indices environnementaux de I'AMAS communi-
qués. Grace d la collecte de données effectuée
par des prestataires qualifiés et certifiés, et & leur
contréle par une revue limitée indépendante, la
transparence est renforcée et la confiance des
investisseurs s'en trouve accrue.

Les valeurs de l'entreprise — intégrité, efficacité,
fiabilité et agilité — servent de référence dans
toutes les activités. Elles sont consolidées par un
code de conduite et des programmes de forma-
tions internes, visant & sensibiliser les collabora-
teurs aux enjeux ESG, a la conformité et & I'éthique
professionnelle.

La gestion des risques est confiée a un parte-
naire externe spécialisé (MT Finance SA), garan-
tissant indépendance et expertise. PROCIMMO
a également mis en place un dispositif interne
robuste de suivi et de contréle. En 2024, le rapport
d'audit prudentiel a confirmé l'absence d'irrégu-
larités, attestant de la solidité de I'organisation et
du sérieux de ses pratiques. Par ailleurs, aucune
plainte civile, administrative ou pénale n'a été
adressée a la société.

La fonction Compliance veille en permanence au
respect des cadres légaux et réglementaires, des
obligations FINMA et des restrictions de place-
ment. Elle assure aussi la prévention des conflits
d'intéréts, la veille juridique et la validation des
contrats. L'éthique commerciale fait partie inté-
grante de la culture d'entreprise et des relations
avec les parties prenantes.

La gouvernance de PROCIMMO repose sur une
vision équilibrée entre performance économique
et responsabilité ESG. La diversification de ses
fonds, l'intégration progressive des critéres de
durabilité et le suivi rigoureux des risques ren-
forcent la résilience de son modeéle d'affaires.
Ce positionnement permet de créer de la valeur
durable pour les investisseurs et I'ensemble des
parties prenantes.
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