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ENVIRONMENT - TEILVERMOGEN PRES-COMMERCIAL PK

Teilvermdgen PRES-Commercial PK

AMAS Umweltindizes (REIDA Scope 1+ 2) des Teilvermégens «Commercial PK» von Procimmo Real Estate SICAV per 31.12.2024

2024 2023 A 2024-2023
Abdeckungsgrad 89.7% 60.0% 49.5%
Mietflache von Gebd&uden mit ausreichenden Energiedaten 1a 129'752 113'456 14.4%
Massgebende Energiebezugsfléche (EBF) der fertiggestellten Bauten (1a) N/A N/A N/A
(bzw. der Gebdaude mit ausreichenden Energiedaten (1a))
Thermische und elektrische Energieintensitét Scope 1+2 (KWh/m?) 81.7 73.0 11.9%
Intensitat der CO,-Emissionen Scope 1+ 2 (KG CO, e/m?) 135 131 3.1%

Energiemix des Teilvermégens «Commercial PK» der Procimmo Real Estate SICAV per 31.12.2024

Fernwdrme 7%

Gas 18%

Heizol 50%

Elektrizitéit der Gemeinschaftsrdume 25%
Andere / in Bearbeitung 0%

1 Seit 2024 sind die Mietfléchen der «Monomieter»-Gebdude von diesen Fléchen ausgeschlossen (ausserhalb des AMAS-Perimeters). Der Abdeckungsgrad
gemadss AMAS wird berechnet, indem die Fldche der Gebdude 1a durch die Summe der Fldchen der Gebdude 1a und 1b dividiert wird. Der Abdeckungsgrad
wurde berechnet, um die «Monomieter»-Gebdude aus dem Perimeter auszuschliessen: Gemdss dem GHG Protocol hat das Teilvermégen keine operative

Kontrolle Uber diese Gebdude, weshalb sie nicht in den AMAS-Perimeter einbezogen sind.



ENVIRONMENT - TEILVERMOGEN PRES-COMMERCIAL PK

Positionierung des Immobilienportfolios im Jahr 2024 (REIDA-Index — Scope 1+2) — Quelle: Amstein + Walthert Genéve SA

CO,-Emissionsintensitat / Index des thermischen Energieaufwands, 2024, mit Durchschnitt

(Blasengrosse = thermischer Energieverbrauch)
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Es ist festzuhalten, dass der CO,-Emissionsindikator zwischen 2023 und 2024 zuriickgegangen ist. Die entsprechenden Grinde
wurden fachlich analysiert und lassen sich wie folgt erkl@ren:

« Der signifikante Anstieg der Abdeckungsquote umfasst vermehrt Gebdude mit schlechter Energieeffizienz (im Vergleich zu 2023);
- Dieser negative Effekt wurde teilweise durch den Ersatz fossiler Warmeerzeugung an bestimmten Standorten durch Fernwarme
(FW) kompensiert.
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ENVIRONMENT - TEILVERMOGEN PRES-COMMERCIAL PK

Entwicklung und Ausblick der Indikatoren fur Energieverbrauch und CO,-Emissionen

CO,-Prognose (kg CO,-Aqu./mza)
Lineare Klimaneutralitét 2050 vs. Geplant vs. Umgesetzt
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Geschdtzte Positionierung des Immobilienportfolios im Jahr 2031 (REIDA-Index - Scope 1+2): Quelle Amstein + Walthert Genéve SA

(Blasengrosse = thermischer Energieverbrauch)
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ENVIRONMENT - TEILVERMOGEN PRES-RESIDENTIAL

Teilvermdgen PRES-Residential

AMAS Umweltindizes (REIDA Scope 1+ 2) des Teilvermégens «Residential» von Procimmo Real Estate SICAV per 31.12.2024

2024 2023 A 2024-2023
Abdeckungsgrad 99.5% 95.2% 4.5%
Mietflache von Gebduden mit ausreichenden Energiedaten Ta N/A N/A N/A
Massgebende Energiebezugsfléche (EBF) der fertiggestellten Bauten (1a) 108'942 109'510* -0.5%
(bzw. der Gebdaude mit ausreichenden Energiedaten (1a))
Thermische und elektrische Energieintensit&t Scope 1+2 (KWh/m?) 126.2 132.2 -4.5%
Intensitat der CO,-Emissionen Scope 1+ 2 (KG CO, e/m?) 17.8 28.42 -37.3%

Energiemix des Teilvermoégens «Residential» der Procimmo Real Estate SICAV per 31.12.2024

Fernwdrme 30.5%
Gas 37.0%
Heizol 18.2%
Warmepumpe 1.4%
Pellet (Holz-Pellets) 2.4%
Elektrizitéit der Gemeinschaftsrdume 7.5%
Andere / in Bearbeitung 3.0%

1 Die Energiebezugsflache 2023 wurde gegentber dem vorherigen Bericht angepasst, um die fur die fertiggestellten Bauten relevante Energiebezugsflache
darzustellen.

2 Dieim Jahr 2023 veréffentlichten Indikatoren wurden auf der Grundlage der Umrechnungsfaktoren der KBOB 2022 berechnet. Um eine vollsténdige Korrelation
mit der CO,-Emissionsintensitdt zu gewdhrleisten, wurde die Energieintensitat nicht mittels der Heizgradtag-Methode korrigiert.
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CO,-Intensitat [kgCO,e/m?]

Positionierung des Immobilienportfolios im Jahr 2024 (REIDA-Index - Scope 1+2) — Quelle: Signa-Terre SA

(Blasengrosse = Energiebezugsflache)

2024

Energieintensitat [kWh/m?]

= Szenario 1.5° des CRREM fur die Schweiz - 2030 = Szenario 1.5° des CRREM fir die Schweiz - 2030
= Szenario 1.5° des CRREM fur die Schweiz - 2040 Szenario 1.5° des CRREM fiir die Schweiz - 2050
M Historische / Projizierte Werte Bestatigte Werte

Es ist festzuhalten, dass der CO,-Emissionsindikator zwischen 2023 und 2024 zuriickgegangen ist. Die entsprechenden Grunde
wurden fachlich analysiert und lassen sich wie folgt erklaren:

- Der Ersatz fossiler Warmeerzeugung auf bestimmten Standorten durch Fernwérme (FW) und Pelletheizungen;
+ Der Ubergang in die Optimierungsphase des E-NNO-Systems, welche sich (iber mehrere Jahre erstreckt;

+ Die in den Jahren 2022-2023 durchgefthrten Sanierungsprojekte an D&chern und Gebdaudehdillen;

+ Der Wechsel des Dienstleisters sowie die methodischen Anpassungen fur die Berechnung der Umweltindizes.
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ENVIRONMENT - TEILVERMOGEN PRES-RESIDENTIAL

Entwicklung und Ausblick der Indikatoren fur Energieverbrauch und CO,-Emissionen

CO,-Prognose (kg CO,-Aqu./m*a)
Lineare Klimaneutralitat 2050 vs. Geplant vs. Umgesetzt
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Geschétzte Positionierung des Immobilienportfolios im Jahr 2031 (REIDA-Index — Scope 1+2) — Quelle: Signa-Terre SA
(Blasengrosse = Energiebezugsflache)
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ENVIRONMENT - TEILVERMOGEN PRES-RESIDENTIAL PK

Teilvermdgen PRES-Residential PK

AMAS Umweltindizes (REIDA Scope 1+ 2) des Teilvermégens «Residential PK» von Procimmo Real Estate SICAV per 31.12.2024

2024 2023 A 2024-2023
Abdeckungsgrad 97.3% 99.2% -1.9%
Mietflache von Gebduden mit ausreichenden Energiedaten Ta N/A N/A N/A
Massgebende Energiebezugsfléche (EBF) der fertiggestellten Bauten (1a) 134'399 135524 -0.8%
(bzw. der Gebdaude mit ausreichenden Energiedaten (1a))
Thermische und elektrische Energieintensitét Scope 1+2 (KWh/m?) 130.9 128.0 2.3%
Intensitat der CO,-Emissionen Scope 1+ 2 (KG CO, e/m?) 21.7 27.92 -22.2%

Energiemix des Teilvermoégens «Residential PK» der Procimmo Real Estate SICAV per 31.12.2024

Fernwdrme 19.3%
Gas 35.3%
Heizol 33.4%
Warmepumpe 1.4%
Pellet (Holz-Pellets) 2.0%
Elektrizitéit der Gemeinschaftsrdume 5.4%
Andere / in Bearbeitung 3.2%

1 Die Energiebezugsflache 2023 wurde gegenuber dem vorherigen Bericht angepasst, um die fur die fertiggestellten Bauten relevante Energiebezugsflache
darzustellen.

2 Die im Jahr 2023 veréffentlichten Indikatoren wurden auf der Grundlage der Umrechnungsfaktoren der KBOB 2022 berechnet. Um eine vollsténdige Korrelation
mit der CO,-Emissionsintensitdt zu gewdhrleisten, wurde die Energieintensitét nicht mittels der Heizgradtag-Methode korrigiert.
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Positionierung des Immobilienportfolios im Jahr 2024 (REIDA-Index — Scope 1+2) — Quelle: Signa-Terre SA
(Blasengrosse = thermischer Energieverbrauch)

2024 ®

CO,-Intensitat [kgCO,e/m?]
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Energieintensitat [kWh/m?]
= Szenario 1.5° des CRREM fur die Schweiz - 2030 = Szenario 1.5° des CRREM fir die Schweiz - 2030
= Szenario 1.5° des CRREM fur die Schweiz - 2040 Szenario 1.5° des CRREM fiir die Schweiz - 2050
M Historische / Projizierte Werte Bestdatigte Werte

Es ist festzuhalten, dass der CO,-Emissionsindikator zwischen 2023 und 2024 zuriickgegangen ist. Die entsprechenden Grinde
wurden fachlich analysiert und lassen sich wie folgt erklaren:

+ Der Ersatz fossiler Warmeerzeugung auf bestimmten Standorten durch Fernwérme (FW) und Pelletheizungen;
- Der Ubergang in die Optimierungsphase des E-NNO-Systems, welche sich (iber mehrere Jahre erstreckt;

+ Die in den Jahren 2022-2023 durchgefthrten Sanierungsprojekte an Dachern und Gebd&udehullen;

+ Der Wechsel des Dienstleisters sowie die methodischen Anpassungen fur die Berechnung der Umweltindizes.
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ENVIRONMENT - TEILVERMOGEN PRES-RESIDENTIAL PK

Entwicklung und Ausblick der Indikatoren fur Energieverbrauch und CO,-Emissionen

CO,-Prognose (kg CO,-Aqu./m*a)
Lineare Klimaneutralitat 2050 vs. Geplant vs. Umgesetzt
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Geschétzte Positionierung des Immobilienportfolios im Jahr 2031 (REIDA-Index - Scope 1+2) — Quelle: Signa-Terre SA
(Blasengrésse = thermischer Energieverbrauch)
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Energieintensitat [kWh/m?]
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= Szenario 1.5° des CRREM fiir die Schweiz - 2040 Szenario 1.5° des CRREM fur die Schweiz - 2050

M Historische / Projizierte Werte Bestatigte Werte
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ENVIRONMENT - SRES-SWISS

Streetbox Real Estate SICAV — Swiss

AMAS Umweltindizes (REIDA Scope 1+ 2) des Teilvermégens «Swiss» von Streetbox Real Estate SICAV per 31.12.2024

2024 2023 A 2024-2023
Abdeckungsgrad 88.7%" 86.0% 3.1%
Mietflache von Gebd&uden mit ausreichenden Energiedaten 1a 87'665* 97'210 -9.8%
Massgebende Energiebezugsfléche (EBF) der fertiggestellten Bauten (1a) N/A N/A N/A
(bzw. der Gebdaude mit ausreichenden Energiedaten (1a))
Thermische und elektrische Energieintensitét Scope 1+2 (KWh/m?) 3.09 1.97 56.9%
Intensitat der CO,-Emissionen Scope 1+ 2 (KG CO, e/m?) 0.44 0.28 57.1%

Energiemix des Teilvermégens «Swiss» der Streetbox Real Estate SICAV per 31.12.2024

Gas 77%
Stromnetz 19%
Eigenverbrauchte Photovoltaikenergie 4%

1 Die Fl&chen beziehen sich auf den Miteigentumsanteil der Streetbox Real Estate SICAV an den Geb&uden im Stockwerkeigentum (PPE). Der Abdeckungsgrad
gemdss AMAS wird berechnet, indem die Fldche der Gebdude 1a durch die Summe der Fldchen der Gebdude 1a und 1b dividiert wird. Der Abdeckungsgrad
wurde berechnet, um die «Monomieter»-Gebdude aus dem Perimeter auszuschliessen: Gemdss dem GHG Protocol hat das Teilvermégen keine operative
Kontrolle Uber diese Gebdude, weshalb sie nicht in den AMAS-Perimeter einbezogen sind.
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Positionierung des Immobilienportfolios im Jahr 2024 (REIDA-Index — Scope 1+2) — Quelle: Amstein + Walthert Genéve SA
(Blasengrésse = Mietfléchen)
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Es ist festzuhalten, dass der CO,-Emissionsindikator zwischen 2023 und 2024 gestiegen ist. Die entsprechenden Grinde wurden
im Rahmen einer Expertise ermittelt und lassen sich wie folgt erklaren:

- Die Ubergabe des letzten Streetbox-Standorts in Gland (VD), der — im Gegensatz zu den anderen - fiir bestimmte Boxen mit
einer zentralen Warmepumpenheizung ausgestattet ist, welche die Lufterhitzer versorgt.

Entwicklung und Ausblick der Indikatoren fur Energieverbrauch und CO,-
Emissionen

Das Teilvermdgen «Swiss» der Streetbox Real Estate SICAV besteht Uberwiegend aus modularen Industriehallen. Mit Ausnahme
von zwei Standorten werden diese Hallen den Mietern unbeheizt Ubergeben. Somit sind die einzigen zu rapportierenden Energie-
verbrduche dieser Gebdude:

+ Der Stromverbrauch der Allgemeinbereiche aller Standorte.

+ Der Stromverbrauch sowie der Verbrauch fossiler Energie aus der Warmeerzeugung der zwei ausgerlsteten Standorte.

Die entsprechenden CO,-Emissionen stammen folglich aus den oben genannten Verbréuchen.

Die Streetbox-Hallen folgen einem «Low-Tech»-Ansatz, d. h. einfachen und unbeheizten Bauten. Die sauberste Energie ist jene,
die gar nicht erst verbraucht wird. Angesichts dieser Besonderheit ist es nicht sinnvoll, einen Dekarbonisierungsplan mit dem Ziel

der Klimaneutralit&t bis 2050 darzustellen, da die CO,-Emissionsintensitét bereits nahezu null ist (0,44 kg CO,-Aq./m?a im Jahr
2024, Scope 1+2).

ESG-BERICHT PROCIMMO 2025

o
a1



ESG-BERIGHT PROéIMMO 2025

o~
o

|

ENVIRONMENT

Ausblick

Diese ersten Ergebnisse zeigen die Fahigkeit der Teilvermégen der Procimmo
Real Estate SICAV:

+ die von PROCIMMO festgelegten Massnahmen (vertragliche Verpflich-
tungen) bis 2030 zu erreichen;
+ das bundesweite Ziel der Klimaneutralitat bis 2050 zu unterstitzen.

Zwischen den erwarteten Ergebnissen und den angekindigten Massnah-
men wurde bewusst eine Marge eingeplant, um folgende Unwdagbarkeiten
abzufedern:

+ die Abweichung zwischen Theorie und Praxis, insbesondere in Abh&n-
gigkeit vom tatsdchlichen Verhalten der Mieter nach den Sanierungs-
arbeiten;

- den Erwerb neuer Liegenschaften mit schlechter energetischer Per-
formance;

+ die Entwicklung der von REIDA und KBOB verwendeten CO,-Emissions-
faktoren, die gegeniber nationalen und internationalen geopolitischen
Entwicklungen sensibel sind.

Zu diesem Zweck werden umfassende Sanierungen sorgfaltig geplant und
mit den Dividendenerwartungen jedes Teilvermdgens koordiniert.

Immobilienentwicklungen dienen zudem als finanzieller Hebel, um die Sanie-
rung des Portfolios zu beschleunigen.

Subventionen, Zertifizierungen sowie die damit verbundenen zuldssigen Miet-
zinserhéhungen sind Teil desselben Ansatzes.

Schliesslich lauft intern eine Uberlegung zur Verdffentlichung der Umwelt-
kennzahlen nach dem MARKET-BASED-Ansatz als Ergdnzung zum LOCA-
TION-BASED-Ansatz, der derzeit von der AMAS berucksichtigt wird. Der
MARKET-BASED-Ansatz, der die Realitat der Liefervertrage fur Fernwdrme
abbildet, wird es erméglichen, die von PROCIMMO unternommenen Umwelt-
anstrengungen besser zu erfassen.
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GOVERNANCE

Selbstregulierungen,
Regulierungen, Kontrollen und
Risikomanagement

Die gesetzlichen oder regulatorischen Anforderungen im
Bereich der Nachhaltigkeit entwickeln sich laufend wei-
ter und erfordern eine kontinuierliche Beobachtung. Die
Schweiz bevorzugt einen Ansatz der Selbstregulierung,
der zwischen den Behdrden, den Dachverbénden und
den beteiligten Nichtregierungsorganisationen abge-
stimmt wird.

Die FINMA erwartet von Schweizer Vermdgensverwaltern,
dass sie proaktiv international anerkannte ESG-Good-
Practices Ubernehmen. Die Asset Management Asso-
ciation Switzerland (AMAS) hat daher fur ihre Mitglieder
eine verbindliche Selbstregulierung entwickelt, um die
Rahmenbedingungen fur die Lancierung und die Ver-
waltung nachhaltiger kollektiver Kapitalanlagen festzu-
legen. Kurzlich wurden die nachhaltigen Anlageansdatze
fur Immobilienfonds spezifisch definiert, mit dem Ziel,
eine verldssliche und nicht irrefUhrende Kommunikation
zu kollektiven Kapitalanlagen sicherzustellen.

PROCIMMO hat als Fondsleitung, die einem strengen
regulatorischen Rahmen untersteht, eine Uberarbeitung
der Prospekte und Anlagereglemente ihrer kollektiven
Kapitalanlagen eingeleitet. Dieser Prozess zielt darauf
ab, die Konformitat der Nachhaltigkeitsmerkmale zu
gewdhrleisten und die Transparenz der den Investoren
zur Verfugung gestellten Informationen zu starken.

Die internen Richtlinien von PROCIMMO werden regel-
massig Uberprift; Anderungen unterliegen der Geneh-
migung durch den Verwaltungsrat (VR), das Organ, das
fur die oberste Leitung, die Aufsicht und die Kontrolle
zustandig ist. Der VR genehmigt zudem die ESG-Stra-
tegie. Deren Umsetzung sowie die Uberwachung des
Fortschritts liegen in der Verantwortung der Geschdafts-
leitung. Eine dafiir eingerichtete Arbeitsgruppe koordi-
niert die mit dieser Strategie verbundenen Massnah-
men; sie vereint Vertreterinnen und Vertreter der Bereiche
Architecture & Construction, Fund Management, Fund
Administration & Controlling, Communication & Mar-
keting sowie Compliance & Risk. Im Hinblick auf das
Immobilienportfolio wird die Erfassung der Daten aus
den vernetzten Energiezdhlern durch ordnungsgemdss
zertifizierte externe Dienstleister sichergestellt, wodurch
die Zuverldassigkeit und Qualitat der verwendeten Infor-
mationen gewdhrleistet werden.

Gemdss der AMAS-Selbstregulierung und im Rahmen
der vorgesehenen Umsetzungsfrist wird ein Bericht tUber
eine begrenzte Prufungssicherheit die Qualitdt der von
den Dienstleistern erstellten und kommunizierten AMAS-
Umweltkennzahlen bestatigen. Dank der Datenerhebung
durch qualifizierte und zertifizierte Dienstleister sowie der
unabhdngigen pruferischen Durchsicht mit begrenzter
Sicherheit wird die Transparenz gestarkt und das Ver-
trauen der Investoren erhéht.

Die Unternehmenswerte — Integritat, Wirksamkeit, Ver-
lasslichkeit und Agilitéit — dienen in sémtlichen Aktivitaten
als Referenz. Sie werden durch einen Verhaltenskodex
und interne Schulungsprogramme gestarkt, die darauf
abzielen, die Mitarbeitenden fur ESG-Themen, Compli-
ance und Berufsethik zu sensibilisieren.

Das Risikomanagement wurde einem spezialisier-
ten externen Partner (MT Finance SA) Ubertragen, der
Unabhdangigkeit und Fachkompetenz gewdhrleistet.
PROCIMMO hat zudem ein robustes internes System zur
Uberwachung und Kontrolle implementiert. Im Jahr 2024
bestatigte der aufsichtsrechtliche Revisionsbericht das
Ausbleiben von Unregelmdssigkeiten und bescheinigte
damit die Soliditat der Organisation sowie die Sorg-
falt ihrer Praktiken. Dartber hinaus ging bei der Gesell-
schaft keine zivil-, verwaltungs- oder strafrechtliche
Beschwerde ein.

Die Compliance-Funktion Gberwacht laufend die Ein-
haltung der gesetzlichen und regulatorischen Vorgaben,
der FINMA-Pflichten sowie der Anlagebeschréankungen.
Sie stellt zudem die Pravention von Interessenkonflikten,
die rechtliche Uberwachung sowie die Priifung und Frei-
gabe der Vertrage sicher. Geschdaftsethik ist ein integra-
ler Bestandteil der Unternehmenskultur und der Bezie-
hungen zu den Interessengruppen.

Die Governance von PROCIMMO beruht auf einer aus-
gewogenen Ausrichtung zwischen wirtschaftlicher Per-
formance und ESG-Verantwortung. Die Diversifikation
ihrer Fonds, die schrittweise Integration von Nachhaltig-
keitskriterien sowie das konsequente Risikomanagement
stdrken die Resilienz ihres Geschaftsmodells. Diese Posi-
tionierung ermaoglicht es, nachhaltigen Mehrwert fur die
Investoren und alle Partner zu schaffen.
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